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Zufriedenheit in allen Belangen und Bereichen ist unser grol3tes Ziel. Seit mehr als 25 Jahren sind wir fur
unsere Kunden, wenn es um den Verkauf von Anlageimmobilien geht, das renommierte, kompetente und
personliche Immobilien-Unternehmen. Denn fur uns gilt: Wir wollen die uns anvertrauten Objekte so pra-

sentieren, dass Anbieter und Kaufer am Ende gleichermallen begeistert sind.

Immobilien bildeten und bilden schon immer ein wichtiges Fundament beim Vermogensaufbau. Als konservati-
ver Sachwert und als sogenanntes ,Betongold” schaffen sie ein Mehr an Sicherheit. Nicht zuletzt erfreuen sich
Immobilien aufgrund der aktuellen Niedrigzins-Situation stetig steigender Beliebtheit. Konservative Anleger,
die noch vor einigen Jahren ihr Geld auf dem Sparbuch oder als Tages- oder Festgeld parkten, investieren

nun ihr Kapital zum groBten Teil in Immoaobilien.

Wir Uberreichen Ihnen hiermit unser exklusives Exposé-Magazin, das wir in Zusammenarbeit mit den Eigen-
timern sorgfaltig und mit ganz viel Liebe zum Detail erstellt haben. Professionelle Objekt-Fotografie, hoch-
aufgeldste Drohnenaufnahmen sowie anschauliche 3D-Visualisierungen bieten so fur Verkaufer und Kaufer
das optimale Ergebnis. Nattrlich kénnen wir Innen auf den folgenden Seiten nur eine kleine Ubersicht von
dieser Immobilie prasentieren. Nehmen Sie einfach Kontakt mit uns auf - wir stehen Ihnen jederzeit sehr

gerne fur weitere Auskunfte zu diesem aktuellen Angebot zur Verfugung.

Auf eine gute und erfolgreiche Zusammenarbeit!
Herzlichst, Ihre Andrea Stilp (Geschaftsfihrerin RMC - Rendite Management Concept GmbH)

Stand: Marz 2023
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r—LEI PZIG - WOHLFUHLSTADT

J

16.000 neue Einwohner im Vergleich zum Vorjahr - ein Trend, der nun bereits
seit vier Jahren konstant nach oben zeigt. Niedrige Lebenshaltungskosten und eine
lebendige Kulturszene ziehen vor allem junge Menschen an. Mit der Nachwende-De-
pression ist es endgultig vorbei.

Seit dem Tiefstand 1998 (437.101 Einwohner) geht es wieder stetig bergauf. So
leben mittlerweile Gber 600.000 Einwohner in der Heldenstadt. Wenn die ersten
Sonnenstrahlen auf die Dacher der historischen Stadt leuchten und die Knospen
sprielBen, kann dieses Leben auch wahrgenommen werden. Die unzahligen Parks
werden bevolkert, in Freisitzen Iasst man es sich wieder gut gehen und das belieb-
teste Verkehrsmittel der Leipziger — das Fahrrad - wird wieder aus dem Keller geholt.

Leipzig kann auch im Bereich der Hochkultur auf eine lange und erstklassige Tra-
dition zuruckblicken. Der Thomanerchor mit seinem berthmtesten Kantor Johann
Sebastian Bach, dem Gewandhausorchester, der ,Neuen Leipziger Schule” und
grol3en wie auch kleinen Theatern stehen fUr Qualitat und Inspiration. Daneben hat
sich eine ,Kultur der Selbstentfaltung” entwickelt, die es vor allem fUr junge Menschen
interessant macht, nach Leipzig zu kommen.

Neben dem kulturellen Aspekt, der diese Stadt so lebenswert macht, ist es vor
allem der Auwald mit seinem naturnahen Charakter, der entschleunigt und den

Leipziger zur Ruhe finden lasst.
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Zwischen der verkehrsreichen Torgauer Stral3e, der Theodor-Heuss Stralde und dem Volkshain Stiinz mit seinen

Kleingartenanlagen erstreckt sich der Ortsteil Sellerhausen-Stinz wie eine Oase. Die Stadtteile Schonefeld-Ost im
Norden, Paunsdorf im Osten, im Suden Anger-Crottendorf und im Westen Volkmarsdorf kreisen dieses beschauli-
che Viertel im Leipziger Osten ein.

Uber die Torgauer StralRe besteht eine schnelle Anbindung an die A14 in Richtung Dresden und zum Schkeuditzer Kreuz
in Richtung Berlin, MUinchen und Magdeburg. Die Wurzener und Dresdener Stral3e fuhren in das Stadtzentrum. An der
Kreuzung Eisenbahn- und Portitzerstalle gelangt man schnell zu einer S-Bahn-Verbindung. Das stadtische Tram- und Busnetz
ist mit den Linien 3, 7, 8, 72, 84 und 175 vertreten, in nur 20 Minuten kann das Stadtzentrum erreicht werden.

Sellerhausen-Stiinz umfasst zu einem grof3en Teil die alten Doérfer Stinz und Sellerhausen - eine Vergangenheit, die sich an man-
chen Stellen noch erahnen lasst. Zum Beispiel in Stinz, wo sich vereinzelt Guts- und Fachwerkhauser finden lassen. Keine 50 Meter
weiter, rund um die Cunnersdorfer-Stralde, pragen wiederum burgerliche Wohnungen im Grunderzeitstil das Stralsenbild. Der Seller-
hausener Teil im Osten, rund um den Friedhof, ist im Kontrast dazu von Einfamilienhdusern gepragt, wahrend der Westteil zum genos-
senschaftlichen Wohnen in groBeren Mietshausern gebaut wurde.

Entsprechend vielfaltig stellt sich das Milieu in Sellerhausen-Stinz dar. Jungeres Publikum und Kleinfamilien trifft man eher in Sttinz, z. B.
rund um die Cunnersdorfer Stralde. Architektonisch lehnt sich dieser Teil auch eher an Stadtteile wie Anger-Crottendorf und Reudnitz
an. In Sellerhausen hingegen wohnen diejenigen, die ein Einfamilienhaus ihr Eigen nennen kénnen.

Die Emmauskirche und die Hans Christian Andersen-Schule sind wichtige kulturelle Einrichtungen dieses Stadtteils. Um das
Stadtleben aber richtig genielRen zu kénnen, muss man andere Stadtteile aufsuchen. Die kdnnen ohne Probleme Uber den
offentlichen Verkehr erreicht werden.
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- Moderne grof3formatige Fliesen
- Aktuellste Elektrotechnik

- Multimediadosen in allen
Wohnraumen

- Energieeffiziente Heizanlage
mit BHKW und Photovoltaik

- Moderne Aufzugsanlage vom
EG bisins DG

- Klimaanlage im Dachge-
schoss

- Alle Wohnungen mit Balkon

- Echtholzful3boden
- Fullbodenheizung

- Fenster mit Isolierverglasung
gemal$ Schallschutz- und War-
meschutznachweis
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Haus A

Wohnung 1

Wohnen / Kochen / Essen 16.02 m?
Schlafzimmer 12.96 m?
Bad 531 m?
Diele / Flur 3.87 m?
Balkon 3.49 m?
Gesamt 41.65 m?
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Haus A

Wohnung 2

Wohnen / Kochen / Essen 20.23 m?
Schlafzimmer 11.16 m?
Kinderzimmer 10.79 m?
Bad 7.75 m?
Diele / Flur 8.62 m?
Abstellraum 2.30 m?
Balkon 3.88 m?
Gesamt 64.73 m?
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1. 0G, 2. OG
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Haus A

Wohnung 3 5
Wohnen / Kochen / Essen 16.02 m? 16.92 m?
Schlafzimmer 12.96 m? 13.74 m?
Bad 531 m? 5.59 m?
Diele / Flur 3.87 m? 3.87 m?
Balkon 1 3.49 m? 3.49 m?
Balkon 2 1.57 m? 1.57 m?
Gesamt 43.22 m? 45.18 m?

1. OG, 2. OG_J

Haus A
Wohnung 4 6
Wohnen / Kochen / Essen 20.23 m? 20.75 m?
Schlafzimmer 11.16 m? 11.56 m?
Kinderzimmer 10.79 m? 11.06 m?
Bad 7.75 m? 8.03 m?
Diele / Flur 8.62 m? 8.62 m?
Abstellraum 2.30 m? 2.30m?
Balkon 3.88 m? 3.88 m?
Gesamt 64.73 m? 66.20 m?
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Wohnung 7 7
Mai & o Z Wohnung 7
aisonette ~ .
Haus A N Maisonette
st Haus A
Wohnen / Kochen / Essen 22.74 m? e 2%
S L . ,
Zimmer 1 12.41 m? = Zimmer 2 12:55
Bad 7.16 m? Rﬂ Puschbad 43tme
Diele / Flur 546 m? Nl Galerie J82m
Abstellraum 2.31 m? |y SEE— 115
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r_3. OBERGESCHOSS_J

Wohnung 8
Maisonette
Haus A
Wohnen/Kochen/Essen 23.12 m?
Zimmer 1 13.32 m?
Bad 7.39 m?
Diele / Flur 541 m?
Abstellraum 1.00 m?
Balkon 3.86 m?
Summe 54,10 m?
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(_DACHGESCHOSSJ

Wohnung &

Maisonette

Haus A

Zimmer 2 17.65 m?
Zimmer 3 12.85 m?
Duschbad 4.05m?
Galerie 10.76 m?
Summe 4531 m?
Summe Gesamt 99.41 m?
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Haus B

Wohnung 9

Wohnen / Kochen / Essen 16.02 m?
Schlafzimmer 12.96 m?
Bad 531 m?
Diele / Flur 3.87 m?
Balkon 3.49 m?
Gesamt 41.65 m?
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Haus B

Wohnung 10

Wohnen / Kochen / Essen 20.23 m?
Schlafzimmer 11.16 m?
Kinderzimmer 10.79 m?
Bad 7.75 m?
Diele / Flur 8.62 m?
Abstellraum 2.30m?
Balkon 3.88 m?
Gesamt 64.73 m?




~
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Haus B

Wohnung 11 13
Wohnen / Kochen / Essen 16.02 m? 16.92 m?
Schlafzimmer 1296 m?  13.74m?
Bad 531 m? 5.59 m?
Diele / Flur 3.87 m? 3.87 m?
Balkon 1 3.49 m? 3.49 m?
Balkon 2 1.57 m? 1.57 m?
Gesamt 4322 m? 4518 m?




1. 0G, 2. OG

Haus B
Wohnung 12 14
Wohnen / Kochen / Essen 2023 m?  20.75m?
Schlafzimmer 11.16m?  11.56 m?
Kinderzimmer 10.79 m?  11.06 m?
Bad 7.75 m? 8.03 m?
Diele / Flur 8.62 m? 8.62 m?
Abstellraum 2.30 m? 2.30 m?
Balkon 3.88 m? 3.88 m?
- Gesamt 64.73 m?  66.20 m?

EINRICHTUNGSVORSCHLAG

\




~

~

Haus B
H B
Wohnung 15 N
. Wohnung 15
Maisonette Maisonette
Wohnen / Kochen / Essen 22.74 m?
Zimmer 2 13.55m?
Zimmer 1 12.41 m?
Duschbad 4.31 m?
Bad 7.16 m?
Galerie 9.82 m?
Diele / Flur 546 m?
Abstellraum 231 m?
Balkon 1 3.49 m? Summe 27.68 m?
2
Balkon 2 1.57'm \‘ Summe Gesamt 82.82 m?
Summe 55.14 m? __°
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3. OBERGESCHOSSJ

Wohnung 16
Maisonette
Haus B
Wohnen / Kochen / Essen 23.12 m?
Zimmer 1 13.32 m?
Bad 7.39 m?
Diele / Flur 541 m?
Abstellraum 1.00 m?
Balkon 1 3.86 m?
Summe 54.10 m?
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DACHGESCHOSSJ

Wohnung 16

Maisonette

Haus B

Zimmer 2 17.65 m?
Zimmer 3 12.85m?
Duschbad 4.05 m?
Galerie 10.76 m?
Summe 4531 m?
Summe Gesamt 99.41 m?
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REFERENZOBJEKTE_J

DENKMALSANIERUNG

OBJEKT: OstheimstralRe 11,
Leipzig

SANIERUNG: 2020
EINHEITEN: 16 Wohnungen
STELLPLATZE: 16
WOHNFLACHE: ca. 1.024 m?

DENKMALSANIERUNG

OBJEKT: Giel3erstralde 21,
Chemnitz

SANIERUNG: 2019
EINHEITEN: 13 Wohnungen
STELLPLATZE: 2 Stellplatze
WOHNFLACHE: ca. 730 m?




DENKMALSANIERUNG
DENKMALSANIERUNG

OBJEKT: Otto-Schimmel-Str. 11,
Glauchau OBJEKT: Heinrich-Lorenz-Stral3e 11,

SANIERUNG: 2019/2020

Chemnitz

EINHEITEN: 11 Wohnungen SANIERUNG: 2020

EINHEITEN: 13 Wohnungen

STELLPLATZE: 6 Carports und

5 Stellplatze WOHNFLACHE: ca. 960 m?

WOHNFLACHE: ca. 690 m?




BAUBESCHREIBUNG

Sanierung und Grundrissanderung eines denkmalgeschutzten Mehr-
familienhauses, Einbau von Aufztgen und Anbau von Balkonen in der
Ostheimstral3e 3a und 3b, 04328 Leipzig vom 04.01.2023

Allgemeines

Die Immobilie wurde um das Jahr 1900 errichtet. Es handelt sich um einen Eta-
genwohnbau mit plastisch bewegter Fassadengliederung, weitestgehend original,
kunstlerisch, baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung. Das Gebdude be-
findet sich im Stadtteil Paunsdorf.

Das Objekt ist unsaniert und wird in den Jahren 2023/2025 saniert und modernisiert. Im
Zuge dessen wird es einer eingehenden Substanzuntersuchung unterzogen. Die aufgedeck-

ten Schadstellen werden unter Berucksichtigung der Auflagen des Denkmalamtes beseitigt
und in ordnungsgemalien Zustand versetzt.

Bei den Sanierungsmalinahmen werden die Grundrisse der Wohnung verandert und den heutigen
Wohnbedurfnissen entsprechend angepasst. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen, wie
Elektro, Gas, Wasser und Abwasser, werden genauestens gepruft und bei Bedarf erneuert, bzw. erganzt.
Dies umfasst auch die AnschlUsse fur Telefon und TV.

Nach der Sanierung werden insgesamt sechzehn Wohneinheiten mit dazugehorigen Kellerrdumen entstehen.

Zusatzlich werden auf der AuBenanlage Aulienstellplatze entstehen.
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1. Fassade

Die strallenseitige Fassade steht unter
Denkmalschutz und wird dementsprechend
nach den Auflagen des Denkmalamtes sa-
niertundin Teilen erneuert. Die ruckwartige
Fassade sowie die Giebelwande werden
nach Vorlagen der KfW, den Energiebera-
ter und den Auflagen des Denkmalamtes
mit einem Warmedammverbund-System
versehen.

2. Keller

Die Grundrisse der Keller werden verandert,
um zu jeder Wohneinheit ein Kellerabteil
zur Verfugung stellen zu konnen. In jedem
Kellerabteil wird, abzweigend von der jewei-
ligen Elektrozahlereinheit der zugehorigen
Wohnungen, ein neuer Stromanschluss

gelegt.

Die Wande und die Deckenim Keller werden
gesaubert oder sandgestrahlt und bleiben
aus bauphysikalischen Grinden teilweise
unverputzt, bzw. werden mit diffusionsof-
fenem Putz behandelt. Die Gebaude- und
Sanitartechnik erhalt je einen eigenen Raum.
Eine nachtragliche vertikale und horizontale
Abdichtung des Bodens und der Wande ist

nicht vorgesehen.

Die Mieterkeller erhalten eine neue Stah-
labtrennung. Der Hausanschlussraum und
die Kellerzugange werden mit Brandschutz-
tdren versehen.

3. Fenster

Alle Fenster und Fensterturen im Gebaude
werden nach der Sanierung als Holzfenster
mit Isolierverglasung ausgestattet sein.

Die Berechnung der Fenster erfolgt eben-
falls nach den Vorlagen der KfW, Energie-
berater und des Denkmalamtes.

Um den Charme des Altbestandes zu un-
terstreichen, werden entsprechend den
Auflagen der Denkmalschutzbehorde his-
torisierende Profile auf der Aul3enseite der
Fenster vorgesehen.

Die Fenster, die als zweiter Rettungsweg
dienen, kdnnen durch Vorgaben des Brand-
schutzes in der Ausfuhrung abweichen. Es
werden ein- und zweifllgelige Fenster sowie
einflugelige Balkonturen nach Vorgabe des
Denkmalschutzes eingebaut.

4. Dach

Der Dachstuhl wird einer eingehenden
Substanzuntersuchung unterzogen. Be-
schadigte Sparren und Balken werden in
ordnungsgemalien Zustand versetzt und
gegebenenfalls ersetzt. Hauptziel ist es, den
unter Denkmalschutz stehenden Dachstuhl
weitestgehend im Originalzustand zu er-
halten.

Die Schal- und Warmehaut sowie die Da-
cheindeckung werden komplett erneuert.
Die Dachentwdasserung wird entsprechend
den Vorgaben des Denkmalschutzes tber-
arbeitet, bzw. neu erstellt. Nicht bendotigte
Schornsteine werden abgebrochen.

Die jeweiligen Wohnungen im Dachge-
schoss erhalten neue Dachfenster und ein
Dachfenster mit Austritt. Im Bereich des
Treppenhauses wird an oberster Stelle ent-
sprechend den Brandschutzanforderungen
ein Dachflachenfenster mit Rauchabzugs-
funktion (RWA) eingebaut.

5. Balkone
Auf der Hof- und Stral3enseite werden ge-
maf der Planung und entsprechend den



Auflagen des Brandschutzes und des Denk-
malschutzes Balkonanlagen als Balkonkrag-
platten aus Stahlbeton mit Beschichtung und
pulverbeschichteten Stahlgelander errichtet.

Diese werden, abweichend der Wohnflachen-
verordnung, mit 50 Prozent der Balkonflachen
der tatsachlichen Flachen in Ansatz gebracht.

6. Treppenhaus

Die originare Hauszugangstur wird entspre-
chend der Vorlagen des Denkmalschutzes bei
Bedarf schreinermallig ausgebessert oder
stilgerecht nachgebaut.

Die geputzten Wande des Treppenhauses
werden instandgesetzt und mit passender
Farbgebung nach Vorgabe des Denkmal-
schutzes kunstlerisch neugestaltet. Die Be-
leuchtung wird erneuert und dem wertvollen
Gesamteindruck angepasst.

Die Podeste und Treppenstufen werden ge-
schliffen, aufgearbeitet und bei Bedarf saniert.

Die Treppengelander sowie die Handlaufe
werden geschliffen, aufgearbeitet und nach
Bedarf saniert oder erneuert.

Die Wohnungseingangsturen werden nach
den Auflagen des Denkmalamtes und des
Brandschutzamtes tischler- und malermallig
stilgerecht hergestellt.

Der Eingangsbereich erhalt ein zentrales Klin-
geltableau mit elektrischem Turoffner und
mit einer Gegensprechanlage zu den einzel-
nen Wohnungen. Das Klingeltableau und die
Briefkastenanlage werden im Eingangsbereich
angebracht.

7. Aussenanlagen

Die Aulsenanlage wird im Rahmen der Gesamt-
planung geraumt und unter den Auflagen des
Gartendenkmals neugestaltet. Grundsatzlich
werden die Freianlagen, gemal Freiflachen-
gestaltungsplan, in Abstimmung mit der Stadt
und der Denkmalschutzbehorde ausgefuhrt.

Auf der Hofseite werden Stellplatze als Sonder-
nutzungsflachen errichtet. Zudem werden auf
Gemeinschaftsflachen des Areals Ostheimstr.
Ta und 1b bis einschliel3lich Ostheimstr. 17a
und 17b mehrere Ladestationen mit einer
Vorrichtung fur E-Autos erbaut.

Der Bereich um Haus- und Gartenzugang er-

halt eine Uber Bewegungsmelder gesteuerte
Beleuchtung. Auf der Hofflache oder im Keller
sind in ausreichender Zahl Fahrradstellplatze
vorgesehen. Der Mulltonnenstellplatz wird
mittels Pflaster und entsprechender Bepflan-
zung integriert.

8. Wohnungen

Unter Einhaltung der Forderungen des Denk-
malschutzes und Beachtung der vorhandenen
Konstruktionen sind bei dem Gebaude umfas-
sende Modernisierungs- und Instandsetzungs-
malinahmen zum Erreichen einer sehr guten
Wohnqualitat erforderlich. Hierbei helfen
insbesondere die neuen modernen Grund-
risse und die neu angebrachten Balkone, die
Nutzungsmoglichkeiten der Wohnungen zu
verbessern.

8.1. RohbaumaRnahmen

Auf Grund des bestehenden Altbaus erstre-
cken sich die Rohbaumalinahmen hauptsach-
lich auf Instandsetzungen der Decken und
Wandflachen. Die Grundrisse der Wohnun-
gen werden aufgrund des Denkmalschutzes
grolBtenteils in Trockenbauweise abgeandert,
um sie den heutigen Wohnbedurfnissen ent-
sprechend anzupassen und neu zu gestalten.

Die geforderten brand- und schallschutz-
technischen Malinahmen werden ebenfalls
in Trockenbauweise ausgefuhrt, dies kann
aber nicht Uberall auf den heutigen Stand
der Technik durch den Altbestand gebracht
werden.

Nicht mehr erforderliche Schornsteinzuge
werden bis zum FulRboden im EG abgerissen
oder als Installationsschacht fur die Haus-
technik genutzt, bzw. zur Stabilisierung von
Wandabschnitten verfullt. Die Holzbalken-
decken werden gemald den Sanierungsemp-
fehlungen instandgesetzt und ggf. verstarkt,
bzw. zusatzlich im Bereich der Sanierungen
holzschutztechnisch behandelt.

8.2. FuBbdden

Die Boden in den Badern erhalten auf geeig-
neter Unterkonstruktion eine Abdichtung und
einen keramischen FulBbodenbelag. In den
Klchen wird auf den Boden ein Fliesenbelag
aufgebracht oder alternativ Echtholzparkett.

Im restlichen Wohnraum wird ein Echtholzpar-
kettboden mit entsprechenden HolzfuRleisten
verlegt, der in den Bereichen der Turen nach
Moglichkeit schwellenlos ausgefuhrt wird.

Alle Boden der Wohnungen erhalten als Un-
terkonstruktion fur den Echtholzparkett- oder
fur den Fliesenboden einen Anhydrit- oder Ze-
mentestrich auf einer drei bis funf Zentimeter
starken Dammschicht. Durch die zusatzliche
Dammschicht, die FuBbodenheizung und dem
neuen Estrich mussen eventuell im Eingangs-
bereich der Wohnungen erhdhte Schwellen
angebracht werden. Dies [ost eventuell auch
bei den Fensterbrustungen eine zusatzliche
Absturzsicherung aus.

8.3. Wande

Der Innenputz des gesamten Treppenhauses
wird Uberpruft und bei Bedarf werden lose
und hohle Putzfelder entfernt und erneuert.
Der Putz in den Wohnungen wird komplett
erneuert oder mit Trockenputzplatten verse-
hen. Trockenbauwande werden gespachtelt
und geschliffen.

8.4. Decken

Vorhandene Decken mit verputzter Oberfla-
che werden instandgesetzt oder mit einer
Unterhangdecke in Trockenbauform verklei-
det. Samtliche Decken werden gespachtelt,
geschliffen und vom Maler behandelt und
gestrichen.

8.5. Innenturen

Die noch intakten TUren werden ausgebaut
und schreinermalig aufgearbeitet. Defekte
Turen werden nachgebaut und ersetzt. Um
den Gesamteindruck der einzelnen Wohnun-
gen zu erhalten, werden entweder alte und
somit vom Maler aufgearbeitete oder neue
Turen in die Wohnung eingebaut - jedoch
nicht gemischt.

8.6. Fliesen- und Natursteinarbeiten

Die Boden in den Badern werden mit Kera-
mikfliesen belegt. Hierzu passend werden
die Wande in den Bereichen der Duschen
turhoch, in den Ubrigen Bereichen installati-
onshoch, gefliest. Die Wandbelage werden in
zeitlosem Design und passend zum Ton der
Bodenfliesen ausgewanhlt.

8.7.Bad

In den Badern sind entsprechend der Planung
Sanitarobjekte der Firma Geberit oder gleich-
wertiger Hersteller vorgesehen. Alle Bader
erhalten Badewanne und/oder Dusche. Eben-
falls sind ein Spiegel und ein Unterschrank
vorgesehen. Die Wasserzahler fur Kalt- und
Warmwasser werden an geeigneter Stelle im
Bad angeordnet.



Die Leitungen sowie die AnschlUsse werden
ausgetauscht. Die Waschtisch-, Badewannen-
full- und Duscharmaturen mit Handbrause
und Brauseschlauch werden mit Fabrikaten
der Firma Hans Grohe oder gleichwertig aus-
geflUhrt. Innenliegende Bader erhalten eine
Entluftung Uber das Dach.

Steckdosen und Schalter werden in ausrei-
chender Zahl vorgesehen und installiert.

Die inder Planung dargestellten Sanitarobjekte
haben reininformativen Charakter und kdnnen
sich in Form und Grol3e je nach Bemuste-
rung andern. Jede Wohnung wird mit einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet sein.

8.8. Klichen

Alle Klchen erhalten WasseranschlUsse fur
eine Spule und zusatzlich fur einen Geschirr-
spuler.

Steckdosen und Schalter werden in ausrei-
chender Zahl installiert. Es ist zudem eine
Herdanschlussdose vorgesehen.

8.9. Malerarbeiten
Trockenbauwande werden oberflachenfertig

gespachtelt, geschliffen und mit Dispersions-
farbe gestrichen.

Alle Decken und Wande werden malermal3ig
und im Einzelnen mit Vlies behandelt und
ebenfalls mit Dispersionsfarbe gestrichen.

9. Elektroinstallation/Ausstattung

Die Elektroinstallation wird gemal? den techni-
schen Anschlussbedingungen des zustandigen
Energieversorgers und den sonstigen Regeln
und Stand der Technik neu ausgefuhrt. Alle
Wohnungen erhalten eine Versorgung Uber
Wechselstrom und neue Zahler. Daruber
hinaus wird jede Wohnung mit einem neuen
unter Putz liegenden modernen Untervertei-
ler- und Multimediakasten ausgestattet.

Abstellraume, Flur/Gange und die Bader er-
halten eine LED-Beleuchtung,.

Die Wohnungsinstallationen Elektro, Telefon
und TV entsprechen den Regeln und Stand
der Technik.

Es wird ein Schalter- und Steckdosensystem
der Firma Gira oder einer gleichwertigen
Ausfuhrung in ausreichender Zahl verbaut.

Im Keller wird ein neuer Zahlerschrankinstal-
liert. Von hier aus werden alle Zuleitungen zu
den Wohnbereichen bis zu den Unterverteilun-
genin die einzelnen Wohnungen gelegt. Jede
Wohnung erhalt eine Wechsel-Sprechanlage
mit TUroffnungs- und Gegensprechmaoglichkeit
zwischen Hauseingangstur und Wohnung.

10. Heizungsanlagen/Warmwasserver-
sorgung

Eswird von einem Anbieter ein gasbetriebenes
Blockheizkraftwerk durch einen Contracting-
Vertrag zu ortsublichen Konditionen zur Ver-
fUgung gestellt. Die Auswahl der technischen
Anlage erfolgt durch den Contractor in Ab-
stimmung mit dem Bautrager. Laut aktuellen
Planungsstand erfolgt die Beheizung durch
ein Blockheizkraftwerk, einen Gasbrennwert-
kessel zur Abdeckung der Spitzenlast und
einer Ausfuhrung mit energieeffizienter Tech-
nik, elektronischer Steuerung und zentraler
Warmwasseraufbereitung, die nach einer
Warmebedarfsrechnung laut DIN fur das
Haus ausgelegt wird.

Jede Wohnung wird mit einer modernen Ful3-
bodenheizung ausgestattet. Fast alle Bader
erhalten zusatzlich einen Handtuchheizkor-

per. Die Warmeverbrauchserfassung erfolgt
durch Warmemengenzahler je Wohneinheit.
Die Messeinrichtungen werden von einem
Servicedienstleister gemietet.

Die gesamte Sanitartechnik wird komplett
erneuert. Die Frischwasser-Steigleitungen
und die Fallleitungen fur Abwasser werden
in Kunststoff, Edelstahl oder anderen den
Regeln und Stand der Technik entsprechen-
den Materialien und nach Erfordernissen des
Brand- und Schallschutzes erstellt.

11. Aufzug
Im Zuge der Sanierung ist in dem Gebdude
eine Aufzuganlage fur zwei bis drei Personen
vorgesehen.

12. Schlussbemerkung/Sonstiges

Diese Baubeschreibung erfolgt allgemein
und wohnungsbezogen vorbehaltlich der
Auflagen der Baugenehmigung, einschliefSlich
zuséatzlicher Auflagen und Anderungen vor
und wahrend der Baumalinahmen, Auflagen
der Denkmalschutzbehorde oder anderer
Behorden, Anderungen infolge notwendiger
Fachplanungen, Auflagen ortlicher Ver- und
Entsorgungsunternehmen, notwendigen

Anderungen infolge gutachterlicher Unter-
suchungen und Bauausfuhrungen, die zur
Beseitigung von wahrend der Baumalinahmen
erkannten Mangeln an der Bausubstanz durch-
gefuhrt werden mussen. Samtliche Bauleistun-
gen werden entsprechend den anerkannten
Regeln der Bautechnik ausgefuhrt und durch
den Statiker und Architekten Uberwacht.

Altbauspezifische Abweichungen von Neu-
bau-Normen und Ausfuhrungen bleiben vor-
behalten. Die Ubergabe der Wohnanlage und
der Wohnungen erfolgt im bauendgereinigten
Zustand.

Form, Struktur und Farbe aller Bauteile und
deren Oberflachen werden vom Bautrager/
Architekten bemustert und entschieden.

Maldifferenzen, welche sich aus architek-
tonischen oder bautechnischen Grunden
ergeben, jedoch ohne Einfluss auf die Funktion
der Wohnanlage sind, bleiben vorbehalten.

Alle Mal3angaben sind Zirka- Angaben.
In den Planen eingezeichnete Mablierungen

haben rein informativen Charakter und sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

Anderungen

Anderungen bleiben vorbehalten, soweit diese
erstim Rahmen der Sanierung als erforderlich
erkannt werden und die Veranderungen keine
Wertminderung darstellen. Die Mal3e in den
Zeichnungen konnen sich in der Ausfuhrungs-
planung aus technischen Grunden andern (z.
B. wegen zusatzlicher Installationsschachte,
Verkleidungen, etc.). Anderungswiinsche, was
die Bemusterung der Sanitarausstattung,
Bodenbelage, und Fliesen anbetrifft, sind im
Kaufvertrag zu vereinbaren und mussen Uber
Mehrkosten vom Kaufer getragen werden.

Anderungen infolge behordlicher Auflagen
und bautechnischer MalBnahmen bleiben
vorbehalten, desgleichen die Verwendung
anderer Baustoffe, soweit diese keine Wert-
minderung herbeifthren.



Risikohinweise zum Immo-
bilienerwerb

Stand: 15.03.2019

1. Anbieterin

Anbieterin/Eigentumerin der Immobilie ist
die Sellerhausen 3 GmbH & Co. KG (Amts-
gericht Regensburg HRA 10645), diese ver-
treten durch CKImmo Verwaltungs GmbH
(Amtsgericht Regensburg HRB 19641) ge-
setzlich vertreten durch Geschaftsfuhrer
Christoph Kaiser, jeweils Deutenhof 4 in
93077 Bad Abbach.

Der Verkauf/Vertrieb der Immobilie erfolgt
im Namen und auf Rechnung der Anbie-
te-rin/EigentUmerin. Die Anbieterin/Eigentu-
merin ist somit gleichzeitig die Verkauferin
der Immobilie.

Der gesamte Verkauf/Vertrieb erfolgt Gber
die RMC Rendite Management Concept
GmbH, Bad Abbach und wird von dieser
eigenverantwortlich gefuhrt und organisiert.
Die Anbieterin/EigentUimerin hat auf den
Verkauf/Vertrieb keinen Einfluss. Bis zum
Abschluss des notariellen Kaufvertrages

hat die Anbieterin/EigentUmerin in der
Regel keinen unmittelbaren Kontakt zum
Erwerber. Die RMC Rendite Management
Concept GmbH erhalt fur den Vertrieb eine
Provision aus dem Kaufpreis.

2. Art der Vermogensanlage

Bei der angebotenen Vermogensanlage
handelt es sich um Eigentumswohnun-
gen in einem denkmalgeschutzten und
sanierten Altbau in Leipzig, Ostheimstral3e
3 a/b. Die weiteren Details der Immobilie
stammen von der Anbieterin/EigentUmerin
und ergeben sich ebenfalls aus diesem
Exposé, der Baubeschreibung und dem
Sanierungskonzept.

Bei dem Erwerb einer Immobilie handelt
sich um eine langfristige orientierte In-
vestition (15 bis 25 Jahre) und fuhrt zum
Eigentumserwerb der konkreten Wohnung
(sog. Sondereigentum). Da es sich um eine
Wohneinheit in einem Mehrparteienhaus
handelt, erwirbt der Erwerber neben der
Wohnung auch (Mit-) Eigentum an der
entsprechenden (Gesamt-) Immobilie in
Leipzig (sog. Gemeinschaftseigentum). Die
Erwerber und neuen Eigentumer bilden

untereinander eine Wohnungseigentumer
gemeinschaft.

3. Risiken

Die nachfolgende Darstellung und Aufzah-
lung der Risiken ist nicht abschlieBend.
Dargestellt werden vielmehr nur die ins-
besondere zu erwartenden Risiken.

3.1. Standortrisiko

Die Wertentwicklung einer Immobilie hangt
wesentlich von deren Lage/Standort ab.
Einflussfaktoren hierauf sind z. B. die Kon-
junktur, (soziale) Einwohnerstruktur, sowie
Larm- und Umweltfaktoren und die wirt-
schaftliche sowie gesellschaftliche Pragung
der Umgebung (z.B. Arbeitgeberstruktur
und angesiedelte Unternehmen), als auch
stadte- und strassenbauliche Malinahmen.

Aufgrund des Standortrisikos kann es zu
einer moglichen Lageverbesserung aber
auch einer moglichen Lageverschlechterung
kommen. Auch bei sorgfaltigster Abwagung
der Faktoren kann dies nicht abschliel3end
beurteilt werden.

Das Standortrisiko hat unmittelbare Aus-

wirkungen auf den Wert und/oder die Ver-
mietbarkeit der Immobilie, sowie die Hohe
der erzielbaren Mieten. Auch kann ein er-
heblicher Investitionsaufwand zur Sicher-
stellung und Erhaltung der Vermietbarkeit
erforderlich werden. Es kann moglich sein,
dass der Erwerber diesen aus eigenen fi-
nanziellen Mitteln leisten muss und etwaige
Mieteinnahmen hierfur nicht bestehen bzw.
nicht ausreichen.

Es besteht weder eine Garantie fur die
Wertentwicklung, die Werthaltigkeit und/
oder die Vermietbarkeit der erworbenen
Immobilie. Die Anbieterin/Eigentimerin
hat hierauf keinen Einfluss.

Das Standortrisiko ist ebenfalls davon ab-
hangig, ob es sich um eine Immobilie in den
sog. neuen Bundeslandern oder den sog.
alten Bundeslandern handelt. In jedem Fall
haben wirtschaftliche und stadtebauliche
Veranderungen unmittelbaren Einfluss auf
den Standort und damit die Werthaltigkeit
und/oder die Wertentwicklung der Immobi-
lie. Eine abschliel3ende Beurteilung ist hier
nicht moglich und liegt nichtim Verantwor-
tungs- und Einflussbereich der Anbieterin/

EigentUmerin.

3.2. Allgemeines Mietausfallrisiko/All-
gemeines Vermieterrisiko

Vermietete Objekte erwirtschaften einen
Teil inrer Rendite aus den Mieteinnahmen.
Die tatsachliche Entwicklung der Vermiet-
barkeit der Immobilie und die Hohe der
erzielbaren Miete hangen insbesondere
von der konkreten Situation am Mietmarkt
ab; es ist erforderlich, jeweils konkret auf
den Einzelfall abgestimmt zu reagieren, z.
B. durch Mietsenkungen, um Leerstande
zu verhindern. Das bestehende Risiko des
tatsachlichen Leerstandes und damit das
Risiko eines etwaigen Mietausfalls tragt allei-
ne der Erwerber. Im Falle des Leerstandes
der Immobilie sind die sonst im Rahmen
eines Mietverhaltnisses umlagefahigen Ne-
benkosten (derzeit z. B. Hausreinigung,
Hausmeister, Mullentsorgung, Grundsteuer,
(Ab-) Wasser, Aufzug, Heizkosten, Schorn-
steinfeger, etc.) vom Erwerber zu tragen. In
einem solchen Fall hat der Erwerber unter
Umstanden Eigenmittel zur Finanzierung
aufzuwenden.

Eine rechtliche Anderung der umlageféhigen

Nebenkosten kann (un-)mittelbare Auswir-
kungen auf die Hohe der Miete und damit
die Vermietbarkeit, sowie auf die im Falle des
Leerstandes zu tragenden Kosten haben.

Die Anbieterin/EigentUmerin garantiert
weder die Vermietbarkeit an sich noch die
Hohe der erzielbaren Mieten im Einzelfall;
eine diesbezugliche Haftung ist ausgeschlos-
sen.

Der Erwerber tragt zudem das Risiko, dass
die Mietertrage nicht oder nicht in vollem
Umfang dem Marktumfeld (z. B. dem Zins-
niveau) angepasst werden kdnnen; auch
besteht das Risiko, dass im Fall eines Mieter-
wechsels die Mietvertrage nicht mehr zu den
gleichen Konditionen wie bisher, sondern
zu schlechteren Konditionen, geschlossen
werden konnen. Die Mieteinnahmen kon-
nen geringer ausfallen, als wie durch den
Erwerber geplant bzw. erwartet.

Streitigkeiten aus und im Zusammenhang
mit der vermieteten Immobilie unterliegen
ausschlieBlich dem gultigen Mietrecht und
konnen langwierige und z. T. kostenintensive
Rechtsstreitigkeiten begrinden. Es emp-



fiehlt sich eine Rechtsschutzversicherung
fur solche Falle abzuschlieBen. Daruber
hinaus unterliegt das Mietrecht einem ste-
tigen Wandel, Gesetzesanderungen sind
jederzeit denkbar und maoglich.

Das Bonitats- und Inflationsrisiko der Mieter
tragt alleine der Erwerber.

3.3. Einmalige Kosten

Im Zusammenhang mit dem Erwerb der
Immobilie entstehen neben der Kaufpreis-
zahlung weitere einmalige Kosten, z. B.
Grunderwerbsteuer, Notarkosten oder ggf.
(Makler-)Provision(en). Die Kosten sind vom
Erwerber zu tragen und dem angegebenen
Kaufpreis hinzuzurechnen. Die Hohe der
Kosten richtet sich nach dem Einzelfall und
kann durch die Anbieterin/Eigentumerin
nicht pauschal genannt werden. Dies ist
bei einer geplanten Fremdfinanzierung der
Immobilie zu bertcksichtigen.

3.4. Laufende Kosten/Investitionen

Neben den einmaligen Anschaffungs- und
Erwerbskosten sind mit dem Immobilienkauf

insbesondere laufende Kosten/Investitionen
verbunden.

Hierunter fallen z. B. Kosten fur die Erhal-
tung der Immobilie und/oder Modernisie-
rungskosten im Zusammenhang mit der
konkreten Wohneinheit. Dies gilt unab-
hangig davon, ob es sich um einen Neubau
oder eine gebrauchte Immobilie handelt,
denn Immobilien sind regelmallig instand-
zusetzen und instandzuhalten.

Es empfiehlt sich gerade bei Reparaturen/
Instandsetzungen von VerschleiSteilen, z.
B. Dach, Fenster, Fassade, Heizung, etc.
ausreichende Rucklagen zu bilden; zu ge-
ringe Rucklagen kdnnen Auswirkungen
auf die Rendite der Immobilie (z. B. aus
Mieteinnahmen) haben.

Uber die Hohe dieser laufenden Kosten/
Investitionen kann durch die Anbieterin/
EigentUmerin keine Aussage getroffen wer-
den; diese sind vom jeweiligen Einzelfall
abhangig.

Um die Einhaltung ggf. zu beachtender
Denkmalschutzvorschriften hat sich der

Erwerber selbst zu kimmern. Auch hier
besteht die Moglichkeit, dass sich die ge-
setzgeberischen Grundlagen andern. Dies
liegt aullerhalb des Einflussbereichs der
Anbieterin/EigentUmerin.

3.5. Wertentwicklung

Der Immobilienmarkt unterliegt standigen
Schwankungen, die im Wesentlichen von
Angebot und Nachfrage bestimmt werden.
So kann z. B. ein Uberangebot an vergleich-
baren Immobilien zu einer Reduzierung
der Mietertrage bzw. der Immobilienpreise
fuhren. Um einen solchen Wertverlust ab-
zufangen oder auszugleichen, kann es ggf.
erforderlich werden, weitere Investitionen
aus Eigenmittelns zu tatigen.

Bei dem Immobilienerwerb handelt es sich
um eine langfristige Investition in Sachwerte
mit der langfristigen Chance zur Gewinn-
realisierung. Ein kurzfristiger Verkauf der
Immobilie (z. B. nach ein oder zweiJahren)
kann ggf. zu einem (hohen) (Wert-) Verlust
fUhren, da z. B. der ursprunglich gezahlte
Kaufpreis nicht erreicht werden kann/wird
und/oder die beim ursprunglichen Kauf

angefallenen Nebenkosten durch den Wei-
terverkauf nicht gedeckt werden konnen.
Ein (Wert-) Verlust kann jedoch auch bei
einem langfristigen Besitz der Immobilie
nicht ausgeschlossen werden.

Die Erreichung eines bestimmten (Mindest-)
Kaufpreises - unabhangig davon, wann und
nach welcher Zeitspanne der Weiterverkauf
erfolgen soll - kann durch die Anbieterin/
Eigentumerin nicht garantiert werden.

Die Wertentwicklung unterliegt standigen
Marktschwankungen und steht im unmit-
telbaren Zusammenhang insbesondere
mit dem Standortrisiko des Erwerbers. Eine
Wertsteigerung kann wohl nur im langfris-
tigen Bereich gesehen werden, wobei auch
hier erneut das Standortrisiko zu beruck-
sichtigen ist. Auf das Standortrisiko hat die
Anbieterin/EigentUmerin keinen Einfluss.

Ebenso liegt das Inflationsrisiko beim Erwer-
ber und aullerhalb des Verantwortungsbe-
reichs der Anbieterin/Eigentumerin.

Es handelt sich bei allen moglicherweise
gegebenen Prognosen um reine Moment-

aufnahmen und rein unverbindliche Dar-
stellungen, sowie um einen ausschliel3lich
unverbindlichen Ausblick auf eine mogli-
cherweise eintretende Entwicklung. An-
derungen in rechtlicher, steuerlicher und/
oder wirtschaftlicher Hinsicht kdnnen zum
derzeitigen Stand nicht abgesehen und/
oder erfasst werden. Fur den Fall des Nicht-
eintritts der Prognosen ubernimmt die
Anbieterin/EigentUmerin keine Haftung.

3.6. Hausverwaltung und Wohnungsei-
gentimergemeinschaft

Esistvorgesehen, dass die Hausverwaltung
einem Unternehmen ubertragen wird.

Die Hausverwaltung umfasst dabei nur -
vorbehaltlich einer abweichenden schrift-
lichen Vereinbarung - diejenigen Belange,
die im Zusammenhang mit der gesamten
Immobilie stehen (sog. Gemeinschaftsei-
gentum). Nicht von der Hausverwaltung
gedeckt istin der Regel (vorbehaltlich einer
abweichenden Vereinbarung) die Verwal-
tung des Sondereigentums (d. h. das Woh-
nungseigentum); dies obliegt ausschliel3lich
dem Erwerber als Wohnungseigentumer

und beinhaltet insbesondere Fragen zur
Miete bzw. dem Mietverhaltnis, individu-
elle Instandsetzungen/Reparaturen der
Wohnung, etc..

Was Sondereigentum und was Gemein-
schaftseigentum ist, ergibt sich aus dem
jeweiligen Kaufvertrag und den jeweiligen
notariellen Urkunden, insbesondere der
notariellen Teilungserklarung. Auf diese
wird verwiesen.

Einzelheiten zur Hausverwaltung, insbeson-
dere Inhalt und Vergutung, ergeben sich
aus dem jeweiligen (Haus) Verwaltervertrag
fur Wohnungseigentum.

Die jeweiligen Wohnungseigentumer bilden
untereinander eine Wohnungseigentumer-
gemeinschaft und haften untereinander und
gegenUber Dritten als Gesamtschuldner, so-
fern Belange der Eigentumergemeinschaft
betroffen sind (Gemeinschaftseigentum).
Untereinander sind die Wohnungseigen-
tumer insbesondere zur Leistung des sog..
Hausgeldes verpflichtet. Kann ein Eigen-
tumer diese Zahlung nicht leisten, dann
mussen die Ubrigen Eigentumer fur dessen



ausgefallenen Anteil — ggf. unter Einsatz
von Eigenmitteln - einstehen.

Das Rechtsverhaltnis der Wohnungseigen-
tumer untereinander, insbesondere mit
den sich ergebenden Rechten und Pflichten
richtet sich nach dem Wohnungseigentu-
mergesetz (sog. WEG) und der notariellen
Teilungserklarung.

3.7. Bausubstanz

Es handelt sich bei der erworbenen Immo-
bilie um einen denkmalgeschutzten Altbau
mit entsprechender Bausubstanz.

Die Sanierung erfolgt(e) im Rahmen der
zum Zeitpunkt der Sanierung gultigen ge-
setzlichen Regelungen (insbesondere des
Denkmalschutzes) und nach dem damaligen
Stand der Technik.

Trotz sorgfaltiger Prufung kann aber nicht
ausgeschlossen werden, dass an dem Ob-
jekt versteckte Mangel vorhanden sind, die
im Zeitpunkt der Sanierung nicht erkennbar
waren. Eine Haftung fur solche versteck-
ten Mangel besteht nur dann, wenn diese

der Anbieterin/EigentUmerin im Zeitpunkt
des Immobilienverkaufs bekannt waren
und diese arglistig verschwiegen wurden.
Die diesbezugliche Beweislast liegt beim
Erwerber.

FUr die Abnutzung von Bauteilen und damit
verbundene moglicherweise entstehende
Instandhaltungskosten bzw. Reparaturkos-
ten durch den Erwerber Ubernimmt die
Anbieterin/EigentUmerin keine Haftung.

Es kann des Weiteren nicht ausgeschlossen
werden, dass zu einem spateren Zeitpunkt
Altlasten bzw. Verunreinigungen auf dem
Grundstuck gefunden werden, die zum Zeit-
punkt des Verkaufs und Eigentumserwerbs
des Erwerbers nicht erkennbar waren. Dies
kann zu einem Wertverlust der Immobilie
bzw. zu MieteinbulRen fuhren. FUr Altlasten
Ubernimmt die Anbieterin/Eigentumerin
keine Haftung.

3.8. Steuerliche Risiken
Ein mdglicherweise durch den Erwerber

der Immobilie beabsichtigter und/oder
realisierbarer Steuervorteil ist abhangig

vom jeweiligen Einzelfall, insbesondere
der konkreten Einkommenssituation des
Erwerbers. Eine Anderung der Einkom-
mensverhaltnisse kann Auswirkungen auf
die individuellen Steuervorteile haben. Uber
die Hohe der moglichen Steuervorteile kann
die Anbieterin/EigentUmerin keine Angaben
machen. Diese werden im jeweiligen Ein-
zelfall durch die zustandigen Finanzamter
bestimmt.

Gewinne aus der VeraulRerung einer im
Privatbesitz gehaltenen Immobilie sind
einkommenssteuerpflichtig, wenn die Im-
mobilie innerhalb von derzeit weniger als
zehnjahren nach Anschaffung veraullert
wird (sog. Haltefrist).

Ob ein konkret zu versteuernder Gewinn
vorliegt, wird durch das jeweils zustandige
Finanzamt beurteilt und festgesetzt. Dies
kann dazu fUhren, dass auch ein Verkauf-
serlds, der unter dem selbst gezahlten
Kaufpreis liegt, einen steuerlichen Gewinn
darstellen kann.

Es ist dringend anzuraten, im Zusammen-
hang mit der Immobilie und allen damit

auftretenden Fragestellungen (z. B. Erwerb,
Besitz, Verdaullerung, Anerkennung von
Aufwendungen und/oder Abschreibungen)
eine steuerrechtliche Beratung durch einen
Angehorigen der steuerberatenden Berufe
in Anspruch zu nehmen.

Die Entwicklung des geltenden deutschen
Steuerrechts unterliegt einem stetigen Wan-
del. Die Anbieterin/EigentUmerin hat keinen
Einfluss darauf, dass die zum Zeitpunkt des
Immobilienerwerbs geltenden steuerlichen
Vorschriften und die zu ihrer Ausfuhrung
erlassenen steuerlichen Verwaltungsan-
weisungen, Erlasse und Verordnungen in
unveranderter Formwahrend der gesamten
Besitzdauer des Erwerbers fortbestehen.

Zukunftige Gesetzesanderungen oder ge-
anderte Gesetzesauslegungen kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Im Fall einer Ande-
rung kann die steuerliche Behandlung des
Immobilieneigentums negativ beeinflusst
werden, sodass dies beim Erwerber zu steu-
erlichen Mehrbelastungen bzw. sinkenden
Steuervorteilen fuhren kann. Fur die vom
Erwerber beabsichtigten steuerlichen Ziele
ist allein dieser selbst verantwortlich. Die

Anbieterin/EigentUmerin Ubernimmt hierfur
weder eine Garantie noch eine Haftung.

Die Hohe einer etwaigen Steuerabschrei-
bung (Denkmalschutz) unterliegt einer
abschlieBenden Festsetzung und Uber-
prufung durch die jeweils zustandige Denk-
malschutzbehdrde und wird von dieser
bzw. vom jeweils zustandigen Finanzamt
festgesetzt.

Etwaige Steuervorteile stellen keine ver-
bindlichen Werte, sondern nur Prognosen
dar, die einer abschliellenden Festsetzung
durch die jeweils zustandigen (Finanz-)
Behorden bedurfen. Auch hier ist der Rat
eines Steuerberaters oder eines anderen
Angehdrigen der steuerberatenden Berufe
einzuholen. Eine Haftung fur den Eintritt
der Prognose wird durch die Anbieterin/
EigentUmerin nicht ubernommen. Die An-
bieterin/Eigentumerin nimmt ausdrucklich
keine steuerliche Beratungvor und hat eine
solche auch nicht abgegeben.

3.9. Finanzierung

Bei einer (teilweisen) Fremdfinanzierung

der Immobilie durch einen Darlehensver-
trag, tragt der Erwerber das Risiko, dass
die Einnahmen aus einer moglichen Ver-
mietung und/oder moglicher erwarteter
Steuervorteile nicht ausreichen, um die
laufenden Finanzierungskosten (insbeson-
dere Zins- und Tilgungsleistungen aus dem
Darlehensvertrag) zu decken. Gleiches gilt
bei einem moglichen Mietausfall.

Der Bestand des Darlehensvertrages zur
Fremdfinanzierung ist von dem finanziellen
Ertrag aus der Immobilie grundsatzlich
unabhangig.

Der Erwerber wird zudem darauf hingewie-
sen, dass bereits wahrend der Bauzeit bzw.
Sanierungsphase der Immobilie Zins- und/
oder Tilgungszahlungen auf das Darlehen
zu leisten sein konnen. Wahrend dieser
Bau- bzw. Sanierungsphase kdnnenin der
Regel keine Mieteinnahmen erzielt werden,
so dass die Zins- und/oder Tilgungsleis-
tungen in der Regel aus Eigenmitteln zu
finanzieren sind.

Das Risiko eines ausreichenden finanziellen
Ertrags bzw. das Risiko von Deckungslu-



cken tragt ausschlie8lich der Erwerber.
Die Anbieterin/Eigentumerin ubernimmt
keine Garantie fur eine kostendeckende
oder gar gewinnbringende Nutzung bzw.
VerauBBerung der Immobilie. Der Erwerber
kann unter Umstanden weitere Eigenmittel
aufwenden mussen.

Auch Anderungen im Zusammenhang mit
dem Darlehensvertrag (z. B. Anderungen
der Zinshohe - nach oben oder unten -
aufgrund Ablauf der Zinsbindungsfrist)
haben (un-)mittelbare Auswirkungen auf
die finanzielle Belastung des Erwerbers
und stellen ausschlie8lich sein eigenes
Risiko dar.

Da Darlehensvertrage in der Regel Zinsfest-
schreibungen von bis zu zehn Jahren (oder
mehr) haben konnen, konnen ein Verkauf
der Immobilie und die damit verbundene
vorzeitige Ablose des Darlehensvertrags
mit der Verpflichtung zur Zahlung einer
sog. Vorfalligkeitsentschadigung verbunden
sein. Dies stellt in der Regel eine finanziel-
le Mehrbelastung des Erwerbers dar, die
gef. nicht durch die Mieteinnahmen und/
oder den Verkaufserlos der Immobilie ge-

deckt sein kann. Die konkrete Hohe der
Vorfalligkeitsentschadigung ist abhangig
vom jeweiligen Einzelfall und ergibt sich
nur aus dem Vertragsverhaltnis mit der
finanzierenden Bank.

Ebenfalls zum alleinigen Risikobereich des
Erwerbers gehort es, wenn bei einem sog.
endfalligen Darlehen (d. h. wahrend der
Laufzeit des Darlehensvertrages werden
nur Zahlungen auf die Zinsen und nicht auf
die Tilgung erbracht und die Tilgung erfolgt
dann zum Laufzeitende des Darlehens-
vertrags) nicht ausreichend Geldmittel zur
Verfugung stehen, da z. B. die Ablaufleistung
aus dem gewahlten Tilgungsersatzmodell
(z. B. kapitalbildende oder fondsgebundene
Lebensversicherung oder Bausparvertrag)
nicht ausreicht. Den sich in diesem Fall
moglicherweise ergebenden Fehlbetrag
hat der Erwerber aus eigenen finanziellen
Mitteln zu tragen.

Die Anbieterin/Eigentimerin gibt keine
Empfehlung oder Beratung insbesondere
in Bezug auf den Abschluss und Inhalt des
Darlehensvertrages ab. Eine solche schuldet
die Anbieterin/Eigentumerin auch nicht.

Inhalt und Abschluss des Darlehensvertra-
ges werden ausschliel3lich im Verhaltnis
des Erwerbers zur finanzierenden Bank
abgestimmt.

3.10. Zufalliger Untergang/Vandalismus/
Hohere Gewalt

Es ist moglich, dass die Immobilie in ihrem
Bestand und ihrer Nutzungsmaoglichkeit
durch duldere Ereignisse, wie z. B. Krieg,
Erdbeben, Flut oder Terrorismus, ganz oder
teilweise beeintrachtigt oder gar ganz oder
teilweise zerstort wird.

Es besteht die Moglichkeit, derartige Risiken
moglicherweise durch Versicherungen ab-
zudecken, wobei jedoch in jedem Einzelfall
individuell zu prufen ist, welcher konkrete
Versicherungsschutz besteht.

In jedem Fall ist aber davon auszugehen,
dass derartige Ereignisse wohl zu Mie-
tausfallen und/oder Instandsetzungs- bzw.
Reparaturaufwendungen fuhren kénnen.
Diese sind ggf. bis zur endgultigen Klarung
der Kostentbernahme durch eine maogli-
cherweise eintrittspflichtige Versicherung

zunachst vom Erwerber in Vorleistung zu
tragen. Der Einsatz von Eigenmitteln durch
den Erwerber kann nicht ausgeschlossen
werden.

Gleiches gilt fur Schaden durch Vandalis-
mus und andere mutwillige Zerstérungen/
Beeintrachtigungen der Immobilie.

3.11. Weiterverkauf der Immobilie

Der im Fall der WeiterveraulRerung der Im-
mobilie moglicherweise erzielbare Kaufpreis
hangt insbesondere von der zu diesem
Zeitpunkt maligeblichen Marktsituation
ab und kann deshalb zum aktuellen Zeit-
punkt nicht abschliel3end beurteilt werden.
Dennoch getroffene Aussagen stellen reine
unverbindliche Prognosen dar, die von der
tatsachlichen und aktuellen Entwicklung
abweichen koénnen. Die Bewertung der
Immobilie erfolgt stets und ausschliel3lich
stichtagsbezogen.

Der (gewinnbringende) Weiterverkauf
der Immobilie hangt von vielen - sich ggf.
wechselseitig beeinflussenden - Faktoren,
insbesondere Konjunktur, Zinsumfeld so-

wie Angebot und Nachfrage, ab. Auf diese
Faktoren hat die Anbieterin/Eigentumerin
keinen Einfluss.

Das Risiko des (gewinnbringenden) Weiter-
verkaufs tragt ausschlief3lich der Erwerber
der Immobilie.

Weder der erfolgreiche Weiterverkauf, die
Hohe eines Weiterverkaufserldses noch der
Zeitraum fur einen moglichen Weiterverkauf
kann durch die Anbieterin/Eigentumerin
garantiert werden. Eine diesbezugliche
Haftung der Anbieterin/Eigentimerin be-
steht nicht.

3.12. Risiken aus gesetzgeberischen/
behdrdlichen Vorgaben

Geanderte gesetzgeberische oder benhord-
liche Vorgaben kdénnen dazu fuhren, dass
sich der Erwerber kunftig nicht wie geplant
mittels Mieteinnahmen und/oder Steu-
erersparnissen ausreichend mit Kapital
versorgen kann, da diese geringer ausfallen
konnen als erwartet oder im schlimmsten
Fall sogar ganz ausbleiben konnen. Dies
kann dazu fuhren, dass bestehende Ver-

bindlichkeiten des Erwerbers durch diesen
nicht oder nicht rechtzeitig oder nur unter
Einsatz von Eigenmitteln bedient werden
konnen.

Hierbei sind nicht nur gesetzliche Regelun-
gen im Finanz- und Kapitalmarktbereich
relevant, sondern auch Bestimmungen
anderer Rechtsgebiete. So konnen sich
gesetzgeberische Mallnahmen auf europa-
ischer, nationaler, regionaler und kommu-
naler Ebene negativ auf die wirtschaftliche
Situation des Erwerbers auswirken.

3.13. Prognoserisiko

Die Planung der Anbieterin/Eigentimerin
stutzt sich auf zukunftsgerichtete Annah-
men, die sich mitunter auch auf nicht his-
torische und/oder gegenwartige Tatsachen
und Ereignisse beziehen. Dies gilt insbe-
sondere fUr Annahmen, die sich auf die
zukunftige finanzielle Entwicklung und die
zukUnftige Ertragslage sowie auf allgemeine
und branchenspezifische Marktentwick-
lungen und rechtliche Entwicklungen und
sonstige relevante Rahmenbedingungen
beziehen. Solche zukunftsgerichteten An-



nahmen beruhen auf gegenwartigen Planen,
Schatzungen, Prognosen und Erwartungen
der Anbieterin/Eigentumerin, die sich als
fehlerhaft erweisen konnen. Der Erwerber
kann aus diesem Grund daran gehindert
werden, seine eigenen finanziellen und
seine eigenen strategischen mit dem Im-
mobilienerwerb verbundenen Ziele zu er-
reichen. Dies kann negative Auswirkungen
auf seine wirtschaftliche Lage haben.

3.14. AuBergewdhnliche Ereignisse

Es ist nicht auszuschlieBen, dass unvor-
hersehbare auliere Ereignisse im In- und
Ausland die Geschaftstatigkeit der Anbiete-
rin/EigentUmerin beeinflussen und sich so
negativ auf deren wirtschaftliche Situation
auswirken. Im schlimmsten Fall kann die
Anbieterin/EigentUmerin zur Einstellung
ihrer Geschaftstatigkeit gezwungen sein.
Dies kann (un-) mittelbare Auswirkungen
auf den Erwerb der Immobilie haben. Der
Erwerber tragt das Insolvenzrisiko der An-
bieterin / Eigentumerin.

3.15. Kumulation von Risiken
Samtliche der vorstehend beispielhaft ge-
nannten Risiken kdnnen sich einzeln, aber

auch in Kombination miteinander verwirkli-
chen. Besondere Verlustrisiken, maximalin
Form des Totalverlustes, fur den Erwerber
entstehen aus der Kombination dieser Ri-
siken sowie aus der Realisierung moglicher
weiterer Risiken, die heute mdglicherweise
noch nicht absehbar sind.




Haftungsvorbehalt

Alle Zahlen, Berechnungen und Angaben
in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt
zusammengestellt und auf inre Korrektheit
Uberpruft. Die Grundlage bilden die derzei-
tigen Planungen, gesetzlichen Vorschriften
und einschlagigen Erlasse. Der zukunftige
Vertragspartner haftet gegentber dem ein-
zelnen Bewerber fur Angaben im Exposé nur
im Rahmen und nach Mal3gabe der jeweils
abzuschlieBenden Vertrage. Eine Haftung
fur Irrtumer (z. B. Flachenangaben, Angaben
Uber wirtschaftliche Daten und planeri-
sche Details in den Wohngrundrissen) wird
deshalb im Rahmen des Exposés ausge-
schlossen.

Anderungen in der Planung, der Statik,
den vorgesehenen Materialien und Ein-
richtungsgegenstanden sind vorbehalten,
soweit sie aus technischen Grunden oder
aus Grunden der Materialbeschaffung
zweckmallig sind und durch gleichwertige
Materialien ersetzt werden. Anderungen
aufgrund behordlicher Auflage sowie Statik
sind maligebend und werden vom Kaufer
anerkannt. Anderungswiinsche (Planung,

Ausstattung) des Kaufers sind jederzeit
moglich, sofern es der Bautenstand zulasst,
soweit technisch durchfuhrbar und so-
weit diese Anderungswinsche nicht die
Gesamtgestaltung verandern bzw. sons-
tige bautechnische Nachteile entstehen.
Die Anderungen sind mit dem Architekten
rechtzeitig abzustimmen. Die sich daraus
ergebenden Mehrkosten werden gesondert
in Rechnung gestellt.

Das eingezeichnete Mobiliar sowie die sa-
nitaren Einrichtungsgegenstande in den
Wohnungen bzw. Hausern, sofern nicht
ausdrucklich in der Baubeschreibung ge-
nannt, stellen Einrichtungsvorschlage des
Architekten dar und sind nichtim Kaufpreis
enthalten. Die im Exposé dargestellten
Grundrisse sind nicht zur MalBentnahme
geeignet. Die bei der Finanzierungsberatung
ermittelte monatliche Belastung kann sich
nach dem Zinsfestschreibungszeitraum
ermafigen oder erhohen. Die von unse-
ren Verkaufern mit den Kunden gefUhrten
Gesprache stellen keine steuerliche oder
rechtliche Beratung dar, dies bleibt aus-
drucklich dem Stand der Steuerberater
und Rechtsanwalte vorbehalten.
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