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VORWORT

FUR EIN MEHR AN SICHERHEIT UND FREUDE!

Anlageimmobilien sind und waren eine Sache des gegen-
seitigen Vertrauens. Unsere Kompetenz, unsere Professio-
nalitdt sowie unsere fundierten Marktkenntnisse und unse-
re innovativen ldeen stehen als wichtige Faktoren fur Ihren
und auch fir unseren Erfolg.

FUr uns ist seit nunmehr 25 Jahren die strikte Orientierung
an lhren Bedirfnissen ein maf3gebliches Ziel, mit dem wir
fur lhre Zufriedenheit in allen Belangen rund um lhre Im-
mobilie sorgen. Renommiert und personlich auf Sie zuge-
schnitten kimmern wir uns um den Verkauf von Anlageim-
mobilien.

Dabei gilt fir uns: Wir présentieren die uns anvertrauten
Objekte so, dass Anbieter und Kaufer am Ende gleicherma-
f3en rundum begeistert sind und beide Seiten davon profi-
tieren. Denn: Immobilien bildeten und bilden schon immer
ein wichtiges Fundament beim Vermdgensaufbau.

Als konservativer Sachwert und als sogenanntes ,Beton-
gold" schaffen sie ein Mehr an Sicherheit. Und nicht nur das:
Sie sorgen ebenso fir ein Mehr an Freude am Leben und
Wohnen!

Nicht zuletzt erfreuen sich Immobilien aufgrund der aktu-
ellen Niedrigzins-Situation weiterhin stetig steigender Be-
liebtheit. Konservative Anleger, die noch vor einigen Jahren
ihr Geld auf dem Sparbuch oder als Tages- oder Festgeld
parkten, investieren nun ihr Kapital zum gréf3ten Teil in Im-
mobilien.

Wir Uberreichen lhnen hiermit unser exklusives Exposé-
Magazin, das wir in Zusammenarbeit mit den Eigentimern
sorgfdltig und mit ganz viel Liebe zum Detail erarbeitet
haben. Professionelle Objekt-Fotografie, hochaufgeloste
Drohnenaufnahmen sowie anschauliche 3D-Visualisierun-
gen bieten so fur Verkaufer und Kaufer ein Ergebnis, das
sich im wahrsten Sinne des Wortes ,,sehen lassen kann"!

Naturlich kénnen wir lhnen auf den folgenden Seiten nur
eine kleine Ubersicht von unserer aktuellen Immobilie pra-
sentieren. Nehmen Sie einfach Kontakt mit uns auf — wir
stehen lhnen jederzeit sehr gerne fir weitere Auskinfte zur
Verfigung.

Vertrauen Sie uns — auf eine gute und erfolgreiche Zusam-

menarbeit fur Ihr Mehr an Sicherheit und Freude!

Herzlichst, hre Andrea Stilp

Geschaftsfihrerin
RMC - Rendite Management Concept GmbH

Stand: Juli 2021
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ANGEBOT IM UBERBLICK

PROJEKT

Neubau von drei Reihenhausern

ANSCHRIFT

Colmarer Stral3e 13, 13a und 13b

93057 Regensburg

ANBIETER/BAUTRAGER
KSS Liegenschaften GmbH
Deutenhof 4

93077 Bad Abbach

LAGE

Bundesrepublik Deutschland
Freistaat Bayern

Stadt Regensburg
Konradsiedlung - Wutzlhofen

EINHEITEN

3 Reihenhauser
Haus 13: 127,90 m?
Haus 13a: 123,64 m?

STELLPLATZE
4 AulBenstellplatze

ERWERBSNEBENKOSTEN

ca. 2 % Notar- und Grundbuchkosten
3,5 % Grunderwerbsteuer

zzgl. Bauzeitzinsen

ABSCHREIBUNG
50 Jahre x 2 % der Herstellungskosten

BAUBEGINN
April 2021

FERTIGSTELLUNG

geplante Bezugsfertigkeit: Februar 2022

BAUGENEHMIGUNG
liegt vor

KFW-FORDERUNG

NACHHALTIG, FAMILIENFREUNDLICH UND MODERN!
Hohe Bauqualitdt, moderne Architektur sowie zeitgemalle
und nachhaltige Planung — auf diesen Nenner lasst sich un-
ser Neubauprojekt im Regensburger Norden bringen!

.Klein, aber ungemein fein" — unsere familienfreundliche
Wohnanlage, bestehend aus drei Reihenh&dusern, bietet Ih-
nen viele Vorteile. Denn unsere Hauser in Massivbauweise
entsprechen den neuesten Anforderungen. Bei der Auswahl
der Baustoffe legen wir grof3en Wert auf Qualitdt und ener-
gieeffizientes Bauen. Dies sind ideale Voraussetzungen, da-
mit Sie sich in Ihrem neuen Haus wohlfihlen und Gber mog-
lichst niedrige Verbrauchskosten freuen kénnen.

Jedes Haus besitzt einen Gartenanteil und verfigt Uber
einen Stellplatz im Hof. Beheizt wird jedes Haus umwelt-
freundlich mit je einer Warmepumpe — Auf Wunsch kann
damit im Sommer auch gekihlt werden. Und das Beste
daran: Sie missen sich um fast nichts kimmern. Wir bauen
schlusselfertig fur Sie, wobei die Bemusterung der Mate-
rialen — wenn von lhnen gewinscht — bei unseren Partnern
erfolgen kann. Standardmaf3ig enthalten unsere Hauser be-
reits viele Extras.

Sie sehen also: Mit dieser Wohnanlage stehen Ihnen die To-
ren zum eigenen Wohntraum offen.

Haus 13b: 131,40 m? Energieeffizient Bauen, Effizienzhaus 55

Tilgungszuschuss bis 18.000 EUR (Stand Juli 2021)

ANGEBOT IM UBERBLICK 7
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REGENSBURG BEEINDRUCKT

Die Oberpfalz-Metropole ist Hochschul-, Wirtschafts-,
Wohn-, Wissens- und Studierenden-Stadt

Regensburg beeindruckt auf vielen Ebenen. Die histo-
risch und kulturell bedeutsame Stadt hat sich in den letz-
ten Jahren nicht nur zu einem international begehrten
Tourismusziel, sondern auch zu einem der wichtigsten
und vor allem lebens- und wohnenswerten Wirtschafts-
und Wissenschaftszentren Deutschlands entwickelt.

Die ausgezeichnete Verkehrs- und Versorgungsinfra-
struktur, die idealen Produktionsbedingungen und das
Uberraschend breite Fachkrafteangebot sind dafir
ebenso ursachlich wie eine erfolgreiche stadtische Clus-
terpolitik oder das enge Miteinander von Unternehmen,
Forschungseinrichtungen und Hochschulen in Netzwer-
ken. Regensburgs Aufstieg ist kein Zufall und wird auch
in den nachsten Jahren nicht stagnieren.

Der Standort Regensburg erreichte so im Jahr 2020
beim Stadteranking der ,Wirtschaftswoche" einen
Spitzenplatz — erneut unter den Top 10. Unter dem
Motto ,Wo lasst es sich am besten leben, arbeiten
und wohnen?" verglich das Ranking den Status Quo
(Niveauranking), die Entwicklung (Dynamikranking)
und die Zukunftsfahigkeit (Zukunftsindex) der 71 deut-
schen Grof3stddte anhand von 92 Indikatoren.

In der Gesamtbetrachtung erreichte Regensburg dabei
im letzten Jahr Rang 8 mit exakt 57 Punkten. Beim Dy-
namikranking lag Regensburg dieses Mal deutschland-
weit auf Platz 11.

REGENSBURG
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Beeindruckend war das Regensburger Abschneiden bei
folgenden Kriterien:

e Starken Niveauranking:
— Pendlersaldo (Rang 2)
— Altersquotient (Rang 3)

e Starken Dynamikranking:
- Beschéftigungsquote Alterer (Rang 1)
— Privat Uberschuldete (Rang 2)

Bereits 2019 ermittelte der ,PROGNOQOS Zukunftsatlas"
die Zukunftschancen und -risiken aller 402 Kreise und
kreisfreien Stadte Deutschlands. Er erscheint alle drei
Jahre seit 2004. Damit ist er das einzige deutschland-
weite Ranking, das regionale Entwicklungen Gber mehr
als zehn Jahre sichtbar macht. Der Zukunftsindex ba-
siert auf insgesamt 29 makro- und soziodkonomischen
Indikatoren, die sich vier grof3en Bereichen zuordnen
lassen: Demografie, Arbeitsmarkt, Wettbewerb und In-
novation sowie Wohlstand und soziale Lage.

In 83 (21 Prozent) Kreisen und kreisfreien Stadten war
dabei der Bevdlkerungszuwachs mit Uber 5 Prozent
sogar weit Uberdurchschnittlich. In sechs kreisfreien
Stadten (Leipzig, Potsdam, Landshut, Frankfurt/Main,
Offenbach und auch Regensburg) nahm die Bevolke-
rung mit Uber 10 Prozent bundesweit am starksten zu.

Regensburg mit seinen 168.876 Einwohnern (Stand:
Dezember 2019) schaffte neben Rang 19 im Gesamt-
Ranking zudem in der Kategorie ,10 Regionen mit den
besten Chancen in der Demografie® Platz 7. Weiterhin
wurde die oberpfalzer Bezirkshauptstadt als Region

mit ,sehr hohen Zukunftschancen", mit ,sehr hoher
Starke" und ,héchster Dynamik" bewertet.

Drei Hochschulen préagen Regensburg. Sie sind fir den
Wirtschaftsraum Ostbayern von zentraler Bedeutung
als ein wesentlicher Teil des regionalen Innovations-
systems, Garant fir hochqualifizierte Arbeitskrafte,
Stimulanz fir das gesellschaftliche Leben und den in-
tellektuellen Austausch, Wirtschaftsfaktor und Quelle
fir junge Unternehmen.

Was den Wissenschaftsstandort Regensburg auszeich-
net, ist die raumliche Nahe der Einrichtungen zueinan-
der. Im Suden der Stadt liegen in unmittelbarer Nach-
barschaft der Campus der Universitdt Regensburg, der
Campus der Ostbayerischen Technischen Hochschule
Regensburg sowie das Universitatsklinikum. Mit ihrem
breiten Facherspektrum ziehen sie rund 33.000 Stu-
dierende an und decken alle wesentlichen Gebiete der
Forschung und Lehre ab, die fir einen leistungsfahigen
und zukunftsorientierten Standort stehen.

Eine Vielzahl an erfolgreichen Forschungs- und Koope-
rationsprojekten mit regionalen und Uberregionalen
Unternehmen zeigt die enge Verzahnung von Wissen-
schaft und Wirtschaft. Die Stadt Regensburg leistet seit
Uber zwei Jahrzehnten ihren Beitrag dazu, dass sich
beide gemeinsam entfalten kénnen und die Stadtge-
sellschaft aktiv miteinbezogen wird. So ist als Vision fur
den Standort 2030 formuliert: ,Wirtschaft und Wissen-
schaft verschmelzen in Regensburg zu einem Stand-
ort des Wissens und der Innovation. Die Stadt ist eine
Hochburg der Entwickler und Zentrum fir die Produk-
tion hochwertiger Giter."

REGENSBURG
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Als sichtbares Zeichen hierfur entsteht derzeit in un-
mittelbarer Nachbarschaft zu den Hochschulen der
TechCampus als Ort der Vernetzung und der Zusam-
menarbeit. Die Stadt Regensburg bietet hier Ansied-
lungsflachen fir etablierte High-Tech-Unternehmen
und Ansiedlungsoptionen fir hochschulkomplementdre
Forschungseinrichtungen. In der TechBase, dem Grin-
der- und Technologiezentrum, stehen im Forschungs-
verflgungsgebdude Raume fir Hochschulnutzungen,
tempordre Forscherteams und Clusteraktivitdten zur
Verfigung. Dies ermdglicht Lehre, Forschung, Entwick-
lung und Wirtschaft auf einem Campus.

Heil3t: Regensburg zieht mit seiner hohen Lebensquali-
tat viele Studierende an. Und die meisten mdchten nach
Abschluss ihres Studiums hier bleiben. Dafir bietet die
Stadt hervorragende Moglichkeiten. Regensburg ist einer
der schlagkraftigsten Wirtschaftsstandorte in Bayern
und bietet Uber 148.000 Arbeitsplatze. Die Unternehmen
in der Stadt sind nicht nur gut aufgestellt in Produktion
und Dienstleistungen, sondern auch in Forschung und
Entwicklung. Diese Kompetenzen wurden in den letzten
Jahren massiv ausgebaut: So stieg die Zahl der mit Akade-
mikern besetzten sozialversicherungspflichtigen Arbeits-
plétze um Uber 5o Prozent in den letzten zehn Jahren, in
den Unternehmen sind Uber 16 Prozent der Beschéftigten
in hochqualifizierten Stellen tatig.

Um geniigend Wohnraum zur Verfiigung stellen zu kén-

nen, hat die Stadt Anfang 2016 die sogenannte ,Wohn-
bauoffensive" ins Leben gerufen. Unter diesem Namen

REGENSBURG

werden alle Malinahmen und Aktivitaten vereint, die zur
schnelleren Schaffung von Wohnraum beitragen. Die mit
dem Konzept verbundenen Aufgaben sind sehr komplex
und werden innerhalb der Verwaltung arbeitsteilig und
amteribergreifend bearbeitet. Seit Januar 2017 gibt es
bei der Stadt Regensburg eine Wohnbauflachenmana-
gerin, die die Koordinierung und Steuerung der Projek-
te und Vorhaben der Wohnbauoffensive an einer Stelle
Ubernimmt.

Das Ziel der Wohnbauoffensive ist schnell erklart: Mehr,
vor allem mehr preisginstigen Wohnraum zigig schaf-
fen, ohne dabei ein qualitdtsvolles Wohnumfeld zu ver-
nachlassigen. Die Aktivitaten, die dafir notwendig sind,

sind dagegen sehr vielfaltig. Neben den verbesserten

Arbeitsablaufen innerhalb der Verwaltung spielt die Su-
che nach geeigneten Flachen eine wichtige Rolle. Dabei
kommt es darauf an, mit dem richtigen Bewertungssys-
tem schnell zu erkennen, bei welchem Grundstick es
sich lohnt, sich weiter intensiver damit zu beschéftigen.

AulRerdem werden Akteure aus der Wohnungswirtschaft
und Birgerschaft angesprochen und eingebunden, um
verlassliche Partner zu gewinnen. Es gilt dabei, immer
sorgfdltig abzuwdgen, um maglichst allen Interessen
gerecht zu werden. Die Frichte dieser Bemihungen
sind zwar noch nicht sofort sichtbar, werden aber in na-
her Zukunft, so die Stadtverwaltung, zu einer deutlichen
Entspannung auf dem Regensburger Wohnungsmarkt
beitragen.




REGENSBURGER NORDEN

Dornréschenschlaf ist beendet — es tut sich was im Re-
gensburger Norden!

+Es geht vorwarts im Regensburger Norden!" Das ist der
Nenner der Aufgaben des bereits 2005 vom Planungs-
und Baureferates der Stadt Regensburg auf den Weg
gebrachten Entwicklungsplanes. Und ein Blick in dieses
Gebiet, in dem sich unser Neubauprojekt an der Grenze
zu den zwei Stadtteilen ,Konradsiedlung-Wutzlhofen"
und ,Brandlberg-Keilberg" befindet, unterstreicht dies.

Denn viele bereits abgeschlossene und noch folgende
Bauprojekte erwecken den Norden nach und nach aus
seinem jahrelangen Dornrdschenschlaf. Es entsteht so
kinftig eine noch vielfdltigere Region, die ihren Bewoh-
nern nahezu alles bietet. Die Auswahl ist grof und hat
fur jegliche Interessen und Altersgruppen etwas zu bie-
ten, nicht zuletzt die Néhe zur Natur.

So soll zum einen die bestehende doérfliche Struktur in
der ,Konradsiedlung-Wutzlhofen" in ihrem Charakter
und in ihrer Identitat gesichert werden. Bauvorhaben
auf Brachflachen und Baulicken stellen dabei wichti-
ge Beitrage zur Stadtreparatur dar, so dass sukzessive
durch qualitatsvolle Neubauten kompakte und auch er-
holsame Raume fir die Einwohner entstehen.

Dies gilt insbesondere fir Dienstleistungs- und Einzel-
handelsbauten entlang der HauptstraRen. Neue bau-
liche Arrondierungen im Wohnungsbau, gerade in Be-
reichen wie ,Konradsiedlung-Wutzlhofen" sollen die
stadtraumlichen Ubergénge zur freien Landschaft ak-

zentuieren und geordnete Siedlungsrander entstehen
lassen.

Der Stadt-Norden soll zudem eine echte ,Mitte" erhal-
ten, indem das bisherige rdumliche Herzstick weiter-
entwickelt wird. Ein Ziel dabei: Die hohe Belastung der
Bewohnerinnen und Bewohner durch den Durchgangs-

verkehr misse, so die Stadt Regensburg, verringert und
die OPNV-ErschlieRung weiter verbessert werden.

Eine weitere geplante MafRnahme zur Steigerung der
Attraktivitat ist, in Verbindung mit einem umfassenden
Hochwasserschutz, die Schaffung eines klar erkennba-
ren und erlebbaren Stadtrandes, um fir eine kinftige

REGENSBURGER NORDEN




14

weitere Ausgestaltung des Landschaftsraums ,Regen-
und Donauauen" einen addquaten ,rdumlichen Halt" zu
schaffen. Einen Halt mit Anschluss zu einem Erholungs-
gebiet, den nicht nur die aktuell 10.858 Bewohner der
»Konradsiedlung-Wutzlhofen", in der gute und mittlere
Wohnlagen Gberwiegen, schatzen werden.

1924 wurde Ubrigens dieser Stadtteil nach Regensburg
eingemeindet und grenzt an Regensburg ,Sallern® und
~Brandlberg-Keilberg" an. Die Konradsiedlung entstand
in den 1930er Jahren im Rahmen einer Wohnbauoffensi-
ve mit rund 5.000 Eigenheimen als sogenannte ,Schot-
tenheimsiedlung". Die Fertigstellung der Umgestaltung
dieser Gegend, die dann ein neues Zentrum erhalt, ist bis
Ende 2022 geplant.

Etwas weiter in seiner Entwicklung ist hingegen der
.Brandlberg-Keilberg" (aktuell 2.615 Einwohner). Dort
herrschen gute und sehr gute Wohnlagen vor. In die-
sem Stadtteil wird aktuell rege gebaut und er ist vor
allem fir Familien interessant. Das komplette Gebiet
~Brandlberg-Keilberg" ist dabei seit Jahren nicht wie-
derzuerkennen. Ein neuer Sportplatz, ein moderner
REWE-Markt im Quartierszentrum ,Brandlberg" feier-
te seine Er6ffnung im August 2018 und seit September
2018 spielen Kinder in dem quartierseigenen Kinder-
garten. Eindeutig: Der verschlafene Stadtteil im Gri-
nen ist erwacht und hat sich zu einem belebten und be-
liebten Wohnquartier entwickelt, nicht zuletzt wegen
attraktiven Wohnraums im Grinen, der wenige Minuten
vom Stadtkern entfernt liegt.

Viele Einkaufsmdoglichkeiten, alle Schulen von der
Grundschule bis zum Gymnasium, Kindergarten, Spiel-

REGENSBURGER NORDEN

platze und Sportstatten befinden sich in ndchster Um-
gebung.

Eine gute Verkehrsanbindung und ein funktionierender
offentlicher Personennahverkehr gewéahrleisten die Mo-
bilitat der Anwohner — es tut sich was im Regensburger
Norden!
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FREIFLACHENPLAN

Einbahnstralie

eg zu
Privatgarten Haus 13a

Privatgarten
Haus 13a

Privatgarten
Terrasse Terrasse Haus 13b
Haus 13a Haus 13b
Terrasse
Haus 13 p
Privatgarten : ‘
Haus 13
\\\\\\ Millplatz
6 Fahrradstellplatze
Rasenflache Rasenfliche
HAUS 13[ HAUS 13a B ] HAUS 13b
Stellplatz 4
Haus 13 D
Flache: 177,76 qm
Stellplatz 3
& A A A
1 Haus 13a Haus 13b
Flache: 148,65 qm | ||Flache: 153,42 qm
Zufahrt © o— Stellplatz 2
Gemeinschaftsflurstiick
Flache: 300,84 qm
Stellplatz 1

PLANUNG

17



///

Terrasse

Kellergeschoss Erdgeschoss HAUS 1
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HAUS 13

Obergeschoss

Dachgeschoss

HAUS 13

Wohnen | Kochen 35,90 m?
Entrée 3,87 m?
WC 2,25 m?
Terrasse 17,74 m?
Schlafen ............................................. 14,63m2
Bad1 7,23 m?
Flura 4,10 m?
Kind 1 11,45 mM?
K|nd211,3om2
Flur 2 3,24 m?
Bad 2 5,33 m?
Arbeiten 10,86 m?
GESAMT 127,90 m?
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Terrasse

Keller 1

Keller 2

Kellergeschoss
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Obergeschoss

Schlafen

| |
—_ ——

|
2 Meter L

Arbeiten

Dachgeschoss

Wohnen | Kochen
Entrée
WC
Terrasse
Schlafen
Bad1
Flura
Kind 1
Kind 2
Flur 2
Bad 2
Arbeiten

GESAMT

37,77 m?
3,87 m?
2,25m?

11,61 m?

14,63 m?
7,23 m?
4,10 m?

11,45 m?

11,30 m?
3,24 m?
533m?

10,86 m?

123,64 m?

PLANUNG 21



PLANUNG

B
ll
© .
wecnik ||
:

Kellergeschoss

R

———

Terrasse

Erdgeschoss HAUS 3



HAUS 13b

| |
- 2 Meter_, 12 Meter
Schlafen
— Arbeiten

HAUS 13b
Wohnen | Kochen 35,95 m?
O , 2
Flur 2 Bad 2 Entrée 3,87m
WC 2,25 m?
Terrasse 21,19 m?
Schlafen 14,63 m?
[ Kind 2 Bad1 7,24 m?
I N s2ileten Flur 1 4,10 m?
_ __I I[___ Kind 1 11,45 mM?
I I ................................................................................
I I Kind 2 11,30 m?
Flur 2 3,24 mM?
Bad 2 5,32 m?
Obergeschoss Dachgeschoss Arbeiten 10,86 m?
GESAMT 131,40 m?
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BAUBESCHREIBUNG

Neubau von drei Reihenh&usern in der Colmarer StrafRe
13, 93057 Regensburg vom 27.04.2021

1. ALLGEMEINES

Die geplanten Gebaude werden in solider und wertbe-
standiger Massivbauweise ausgefUhrt. Die Bauausfih-
rung erfolgt auf der Grundlage der Vergabe und Ver-
tragsordnung fir Bauleistungen (VOB) und geltender
Energieeinsparungsverordnung/Gebdudeenergiegesetz
sowie den anerkannten Regeln der Technik. Als Baustof-
fe werden ausschlieRRlich von der Baubehorde zugelasse-
ne, geprufte und normgerechte Materialien verwendet.
Eventuell erforderliche Anderungen aus architektoni-
schen, behordlichen oder technischen Grinden bleiben
dem Bautrager vorbehalten. Alle aufgefUhrten Preise
beinhalten die derzeit geltende gesetzliche Mehrwert-
steuer.

Maf3gebend fir den Umfang der Leistungen des Bautra-
gers, insbesondere im Hinblick auf die Ausstattung, ist
diese Baubeschreibung. Die Angaben der Baubeschrei-
bung habenVorrang vor den Darstellungen in den Baupla-
nen. Die in den Zeichnungen dargestellten Einrichtungs-
gegenstande zur Moblierung und Dekoration der Rdume
und AufRenanlagen sind nur Gestaltungsvorschlage unse-
rerseits und nicht im Leistungsumfang enthalten.

2. PLANUNG/BAULEITUNG

Die Besichtigung und Nivellierung Ihres Baugrundsti-
ckes, Erstellung von malRgeschneiderten Entwirfen,
das Anfertigen der Eingabeplanung, die erforderlichen

BAUBESCHREIBUNG

statischen Berechnungen, die Warmeschutzberech-
nung/Energieausweis, die AusfGhrungsplanung und das
Erstellen des SchnurgerUstes sind im Leistungsumfang
enthalten.

Fir eine ordnungsgemal3e Bauabwicklung sorgen unse-
re erfahrenen und fachkundigen Mitarbeiter. Sie kim-
mern sich um:

+ terminliche Koordination der einzelnen Gewerke
* technische Beratung

* Qualitatskontrollen

+ Bauabnahme/Hausibergabe

Selbstverstandlich kénnen wir auch bis zum Werkpla-
nungsgesprach/Baubeginn einzelne Teilleistungen aus
unserem Leistungsumfang (gegen Preisbericksichti-
gung) herausnehmen, die Sie als Bauherr in Eigenleis-
tung ausfihren kdnnen. Fir die Arbeiten, die durch den
Bauherrn in Eigenleistung Ubernommen werden, tragt
dieser eigenverantwortlich die Gewahr fur GUte und Be-
schaffenheit.

Eine Bauiberwachung und Organisation der Eigenleis-
tungen durch die Firma KSS Liegenschaften GmbH er-
folgt nicht. Durch die Entnahme der einzelnen Gewerke
aus dem Leistungsumfang bestatigen Sie, dass Sie in der
Lage sind, die Arbeiten fachgerecht auszufiGhren bzw.
bei Bedarf eine Fachfirma mit den Arbeiten zu beauftra-
gen. Eine Gewahrleistung kann fir die in Eigenleistung
erbrachten Arbeiten nicht Gbernommen werden.

3. ERDARBEITEN UND ENTWASSERUNG

3. 1) Erdarbeiten/Baustelleneinrichtung

Die Baustelle wird mit allen notwendigen Werkzeugen
sowie einem Baustellen-WC eingerichtet. Die Grin-
dung des Kranstellplatzes ist im Festpreis enthalten.
Der Humus wird zur spateren Verwendung des Bauher-
ren abgetragens und seitlich gelagert (soweit hierfir
eine ausreichende Lagerflache vorhanden ist).

Das Material wird seitlich gelagert und zum Hinterfil-
len des Arbeitsraumes, soweit hierfir geeignet, wieder
lagenweise auf das urspringliche Gelandeniveau ver-
fullt und verdichtet. Die Abfuhr von Uberschissigem
Aushubmaterial inklusive eventuell anfallender Kipp-
gebuhr ist im Leistungsumfang enthalten.

3.2) Entwasserung

Die Kanalisationsleitungen fUr Schmutz- und Regen-
wasser werden als KG-Rohre auf Sandschicht ausge-
fuhrt. Anschlisse an das 6ffentliche Kanalnetz sind im
Leistungsumfang enthalten, sofern sich der Kanalan-
schlusspunkt auf dem Baugrundstick max. zehn Meter
vom Bauplatz entfernt befindet.

4. ROHBAU

4.1) Fundamente und Bodenplatte

Die Fundamente, Unterbeton oder Bodenplatten wer-
den nach statischen Erfordernissen ausgefihrt: Boden-
platte aus wasserundurchldassigem Beton der Gite C
25/30, bewehrt nach Statik, d= ca. 25 cm (bei Keller mit
ca. 15 cm und ohne Keller mit ca. 50 cm stark) Kiesfil-



terschicht und PE-Folie als Trennlage unter der Boden-
platte.

Ein Fundamenterder als Potenzialausgleich wird nach
VDE-Vorschriften eingebaut.

Gegen aufsteigende Feuchte wird zwischen Bodenplat-
te und aufgehender Wand eine Bitumenschweilibahn
oder Gleichwertiges als horizontale Abdichtung einge-
arbeitet.

4.2) Kellergeschoss

Die Kelleraulsenwdnde, werden zweiseitig geschalt in
Ortbeton oder als Fertigteil-Doppelwandsystem mit
wasserundurchldssigem Beton (gegen nicht drickendes
Wasser) C25/30 ausbetoniert. Der Keller wird als ,,Nutz-
keller* ausgefihrt.

An die Beton-KellerauRenwand (von der Bodenplatte
bis Oberkante Kellerdecke) wird aufsen eine Perime-
terddmmung angebracht sowie ein zusétzlicher Delta-
Grundmauerschutz als Gleitschicht.

Als zusatzliche Abdichtung wird der Ubergang von Bo-
denplatte zur Wand ca. 30 bis 40 cm hoch mit Bitumen-
Anstrich versehen.

Alle Betonwédnde sind schalungsglatt und bleiben, aulRer
in zum Wohnraum offenen Treppenh&usern, unverputzt.
Gegen aufsteigende Feuchte wird zwischen Bodenplat-
te und aufgehender BetonaufRenwand ein Fugenband

eingebaut. Die Verbindung zum Frischbeton verhindert
zuverldssig eine Unterwanderung des Fugensystems.

Die enorme Elastizitdt der Beschichtung verhindert an
den Anschlussbereichen eine eventuelle Undichtigkeit
durch das Schwinden der Betonbauteile. Die Kellerin-
nenwdnde werden laut Planung in Planziegelmauerwerk
24 ¢cm, 17,5 cm oder 11,5 cm stark erstellt.

4.3) Decken/Wande

Die Decken- und Wanddicken, Materialwahl, Stahlein-
lagen sowie Betongiten bzw. Mortelgruppen werden
entsprechend den statischen Berechnungen, Schall-
schutz- und Warmedamme-Vorschriften ausgefihrt. Alle
Geschossdecken Uber Vollgeschossen werden nach sta-
tischen Erfordernissen als Stahlbetondecken ausgefihrt
(Filigran-Elementdecken mit Uberbeton).

Die Umfassungswande bestehen aus Poroton-Thermo-
planstein.

Die Fensterlaibungen werden zur Vorbereitung der spa-
teren Fenstermontage nach Stand der Technik mit ei-
nem Dinnschichtmortel planeben abgeglichen.

Die tragenden Innenwande bestehen aus Ziegel 24 cm
oder 17,5 cm, nichttragende Wande 11,5 cm.

Bei Hausern mit Keller sind aus Gewahrleistungsgrinden
die Wanddurchfihrungen, inkl. fachgerechter Abdich-
tung, durch die Versorgungsunternehmen auszufihren.

Vormauerungen fir Toilettenspilkasten, Waschbecken
und Duschen werden ebenfalls ohne Aufpreis ausge-
fuhrt. Ab- und Vormauerungen fur Kichen, Kichenmo-
bel, Badmdbel, Badnischen, Waschmaschinenpodeste
0.a. sind nicht im Leistungsumfang enthalten und kén-
nen gern gesondert angeboten werden.

4.4) Treppen

Die Treppe wird in Stahlbeton ausgefihrt, seitlich ge-
mavert. Ein Handlauf kann in Eigenleistung erbracht
oder nach Bemusterung gern gesondert angeboten
werden.

Tritt- und Setzstufen werden mit Fliesen oder Holzbe-
lag versehen. Alternativ gegen Preisberiicksichtigung:
Granittreppe oder Holztreppenkonstruktionen entspre-
chend Bemusterung moglich.

Bei Treppenbelag in Eigenleistung gehort aus Gewahr-
leistungsgrinden auch das Aufdoppeln/Ausgleichen der
Betontreppe/Stufen (z. B. mit Estrichbeton) zu dem ent-
nommenen Gewerk Treppenbelag.

4.5) Zimmererarbeiten

Als Dachstuhl kommt ein Pfettendachstuhl in zimmer-
mannsmaliger Holzkonstruktion nach statischen Er-
fordernissen aus Bauholz mit Festigkeitsklasse C24,
Schnittklasse S10 zur Ausfihrung.

Als Flugschneesicherung dient eine komplette Unter-
dachschalung aus besdumten, ungehobelten Brettern
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(d= 18 mm), sowie eine diffusionsoffene Schalungsbahn
nach ZVDH und einer Konterlattung 3/5 cm mit Nagel-
dichtband.

Die Vordachschalung und Sichtschalung besteht aus ge-
hobelten Nut- und Federbrettern (d= 18 mm) und erhalt
einen einmaligen offenporigen Holzschutzlasur-Grun-
dierungsanstrich. Der Endanstrich gehort zum Gewerk
Malerarbeiten.

Die Ausfihrung von Ortgang und Traufe erfolgt, soweit
im Plan wegen besonderer Dachformen oder Bauher-
renwinsche nicht anders dargestellt, mit maximal 5o cm
Dachiberstand.

Warmegeddammte Ausstiegsluke bei Vollddmmung des
Dachbodens auf Anfrage.

4.6) Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt mit hochwertigen Tonzie-
gelpfannen engobiert Fabrikat Erlus Modell Forma (oder
gleichwertig), in ziegelrot, kupferbraun oder anthrazit
auf belufteter Konter- und Traglattung mit allen erfor-
derlichen Form- und Liftungspfannen. Der First wird
als Trockenfirst ausgebildet sowie als Traufabschluss ein
LUftungsgitter eingebaut.

InTeilflachen der Eindeckung werden, entsprechend den
Vorgaben des deutschen Dachdeckerverbandes, Sturm-
klammern ausgefihrt.

Zur vorschriftsmafRigen Hinterliftung der Dacheinde-

ckung werden trauseitig Liftungsgitter (Vogelschutzgit-
ter) in Aluminiumausfihrung angebracht.
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4.7) Spenglerarbeiten

Alle Spenglerarbeiten (Dachrinnen, Regenwasser- und
Fallrohre, Anschlussbleche, Kehlbleche, Tropfbleche,
Kaminbleche und die hinterlifteten Kaminverkleidun-
gen) werden in Titanzink ausgefGhrt.

Die Fallrohre werden bis zum Sockel gefUhrt und an die
Entwdsserungsleitung angeschlossen. Dachauftritte
und/oder Schneefanggitter sowie bei Sattel- oder Pult-
dach Ortgangsverblechungen an den Giebelseiten sind
gegen Preisbericksichtigung moglich.

5. AUSBAUARBEITEN

5.1) Fenster/Fenstertiren

Fenster und Fenstertiren sind aus Kunststoff. Ausfih-
rung: innen weil% aulden Anthrazit, Anschlagdichtungs-
system, Marken-Sicherheitsbeschlage mit Pilzzapf-
verriegelungen, Fehlbedienungssperre, entsprechend
Wérmebedarfsberechnung mit Dreifachverglasung.

Alle Elemente werden nach RAL eingebaut. Mal3e und
Fenstereinteilung erfolgt nach Eingabe- bzw. Werkplan.

Die Aulienfensterbanke sind aus witterungsbestandi-
gem Aluminium eloxiert.

5.2) Dachflachenfenster (wenn geplant)

Entsprechend Eingabe-/Werkplan werden Kunststoff-
Dachflachenfenster mit Klapp-/Schwing-Mechanismus
und Isolierverglasung eingebaut.

5.3) Rollladen
Alle Wohnraumfenster, auléer Dachgauben und WCs im
EG, erhalten elektrische Kunststoff-Rollladen. Alternativ

gegen Preisbericksichtigung sind Alu-Rollladen-Pan-
zer moglich.

Der raumseitig geschlossene Rollladenkasten ist
selbsttragend und warmebrickenfrei. Die Rollladen-
kasten sind vollgeddmmt, genauso wie die Seitentei-
le.

5.4) Innentiren

Im Kaufpreis enthalten sind Innentirelemente be-
stehend aus Réhrenspannplatten und Zierbekleidung/
Futterbrett auf Gehrung geschnitten; Oberflache CPL
— preisneutrale Farbauswahl aus der Musterkollek-
tion des Herstellers — teilweise wahlbar in Quer- und
Langsfurnier.

Als Drickergarnitur kommen Edelstahl-Rosetten-
garnituren zur Ausfihrung mit Buntbartschloss und
jeweils einem Schlissel. Bad und WC erhalten ein WC-
Schloss mit Drehverriegelung.

5.5) Hauseingangstur
Sie erhalten eine hochwertige Hauseingangstir mit
Sicherheitsverriegelung. Farbe anthrazit.

5.6) Natursteinarbeiten
Alle Wohnraumfenster erhalten innen Steinfenster-
banke in einer Starke von 3 cm nach Mustervorlage.

Natursteine, wie z. B. Granit, Marmor und Basalt sind
einzigartige Natur-Baustoffe und unterliegen deshalb
individuellen Schwankungen. Quarzadern, Poren,
Farb- und Zeichnungsunterschiede sowie Einspren-
gungen bedeuten keine Wertminderung, sondern zei-



gen die Einzigartigkeit des Materials. Diese Schwankun-
gen sind somit kein Grund fur Mangelanzeigen.

Eine Abfugung der Fensterbanke ist It. DIN nicht erfor-
derlich, kann jedoch gegen Preisberiicksichtigung gern
gesondert angeboten werden.

5.7) Innenputz

Alle gemauerten Wandflachen (aufRer im Dachspitz)
erhalten einen einlagigen feinkdrnigen, mineralischen
Kalk-Gipsputz mit den erforderlichen Eckschutzleisten.
In Feuchtrdumen kommt ein mineralischer Zement-
leichtputz zur Ausfihrung.

An rissgefahrdeten Stellen wird ein Glasfasergewebe
eingebettet, Eckschutzprofile schitzen stoRgefahrdete
Kanten. Der Putzanschluss an Fenster- und AufRentir-
rahmen erfolgt mittels elastischer Laibungsanschluss-
profile. Soweit erforderlich werden Dehnungsfugenpro-
file eingebaut oder wird ein Kellenschnitt ausgefihrt.

Decken aus Betonfertigteilen werden nicht verputzt.
Das Spachteln der Decken gehort zum Gewerk Maler-
arbeiten.

5.8) AulRenputz

Es wird ein zweilagiger mineralischer AuRenputz ausge-
fohrt. Zum Schutz der StolRkanten an Mauerecken oder
Fensterlaibungen werden Schutzschienen angebracht.

Der Sockelputz d=2 cm wird zweilagig, bis 30 cm Gber
dem geplanten Gelandeverlauf ausgefihrt, entspre-
chend Absprache mit dem Bauherrn. Zusatzlich wird ein
Dichtungsanstrich angebracht.

5.9) Estricharbeiten

Die Bodenplatte wird vollflachig gegen aufsteigende
Feuchtigkeit abgesperrt (Dampfdruckausgleichsschicht).
Alle Rdume erhalten einen schwimmenden Estrich auf
Warme- und Trittschallddmmung mit Randddmmstreifen,
fertige Konstruktionshohe inkl. Bodenbeldge ca. 17 cm.

5.10) Boden- und Wandbelage

Erdgeschoss:

WC - Fliesen

Wohnen/Kochen, Entreé —Vinyl oder Parkett

Obergeschoss/Dachgeschoss:
Bad —Fliesen
restliche Rdume —Vinyl oder Parkett

Kellergeschoss:
Flur, Technik — Fliesen
restliche Rdume —wahlweise Vinyl oder Fliesen

5.10.1) Fliesenarbeiten
Wande von Bad und WC werden halbhoch gefliest, im
Duschbereich raumhoch.

Alle notwendigen Eckschienen werden in Kunststoff aus-
gefihrt und sind im Kaufpreis enthalten. Edelstahlschienen
sind gegen Aufpreis moglich.

Die Diagonalverlegung des Ful3bodens wird ohne Aufpreis
ausgefihrt.

Geflieste Radume ohne Wandfliesen erhalten Sockelleisten
aus der Fliese geschnitten. Das Ab- oder Einmauern der Ba-
dewanne wird ohne Aufpreis ausgefihrt.

5.10.2) Parkett

Die Parkettboden werden inklusive Trittschallddmmung
schwimmend verlegt, Schiffsboden lackiert Buche oder
Eiche lebhaftinkl. passender Sockelleisten genagelt sind
im Leistungsumfang enthalten.

5.10.3) Laminatbdden (nicht vereinbart)

Laminatboden werden inklusive Trittschallddmmung
schwimmend verlegt. Passende Sockelleisten genagelt
sind im Leistungsumfang enthalten.

5.10.4) Vinylboden

Die Vinylbéden werden inklusive Kork-Trittschalldam-
mung schwimmend verlegt. Passende Sockelleisten ge-
nagelt sind im Leistungsumfang enthalten.

5.11) Dach

Das Dach wird gemafl3 den Berechnungen des Energie-
beraters nach GEG, gedammt und im Wohnraum von In-
nen mit Gipskarton verkleidet, malerfertig gespachtelt
und gestrichen. Der Spitzboden wird nicht ausgebaut.

5.12) Bodeneinschubtreppe

Es wird in die Obergeschossdecke eine dreiteilige Bo-
deneinschubtreppe mit warmegeddmmten Sandwich-
deckel raumseitig weil® beschichtet mit Lukendeckel-
dichtung und Schnappriegelverschluss eingebaut. Ein
Lukenschutzgeldnder ist ebenfalls im Leistungsumfang
enthalten.

5.13) Malerarbeiten

5.13.1) Maler- und Spachtelarbeiten innen

In allen Geschossen werden die Deckenfugen und an be-
tonierten Wénden die Wandfugen verspachtelt.
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Anschlussfugen beim Kamin werden mit Acryl geschlos-
sen. Acrylfugen unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Die Wand- und Deckenflachen aller Raume erhalten ei-
nen zweifachen weil3en diffusionsoffenen Farbanstrich.

Die farbige Gestaltung der Raume kann der Bauherr mit
dem Malermeister in Absprache vereinbaren. Evtl. ent-
steht ein Aufpreis, welcher mit der Malerfirma abzurech-
nen ist.

Sollten Sie sich dazu entscheiden, die Malerarbeiten in
Eigenleistung auszufihren, gehdren auch eventuell not-
wendige Ausbesserungsarbeiten auf Grund von Folge-
gewerken zum entnommenen Leistungsumfang.

5.13.2) Malerarbeiten auf3en

Der vorgrundierte Dachiberstand erhélt einen zweiten
Lasuranstrich in weif3. Die Putzflachen der Hausfassa-
de werden mit einem zweimaligen Silikonharzanstrich
Farbgruppe 1 oder 2 versehen.

6. TECHNISCHER AUSBAU

6.1) Sanitar

Die Sanitdrarbeiten umfassen sowohl die Roh- als auch
die Endinstallation. Die Installation beginnt ab bauseiti-
gem Wasserzahler. Ein spilbarer Feinfilter fir die Trink-
wasserversorgung, ein Absperrventil und falls erforder-
lich ein Druckminderer werden eingebaut.

Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden nach DIN
mit Kunststoffrohren ausgefihrt. Alle unter Putz ver-
legten Leitungen werden gegen Schwitzwasser, War-
meverlust und Korperschallibertragung gedammt. Die
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Abflussrohre bestehen aus heildwasserbestdndigen
Kunststoffrohren.

Die Leitungsverlegung bei betonierten Kellern erfolgt
leicht zuganglich vor der Wand.

Zur Entliftung werden die Leitungen bis Gbers Dach ge-
fihrt.

Gartenanschluss:

1 Gartenwasseranschluss mit belUftetem Auslaufventil
(frostsicher) und Schlauchverschraubung. Standort nach
Wabhl des Bauherrn.

Hauswirtschaftsraum:

1Wandausgussbecken mit Armatur fir Warm- und Kalt-
wasser

1 Waschmaschinenanschluss

Kiche:

1 Kichenspilanschlussmdglichkeit bestehend aus Ab-
laufanschluss, Warmwasser-Eckventil und Kaltwasser-
Kombinationseckventil, welches den parallelen An-
schluss fir Geschirrspiler ermoglicht.

Bad/WC:
Die Bader erhalten eine hochwertige Ausstattung der
Firma Geberit oder gleichwertig.

WCEG:

1Wand-TiefspUl-WC

1WC Sitz mit Deckel

1 Unterputz-Spilkasten Nutzinhalt
1Waschtisch mit Ablaufgarnitur

Bad OG:

1Wand-TiefspUl-WC

1 WC Sitz mit Deckel

1 Unterputz-Spuilkasten

1 Waschtisch mit Ablaufgarnitur

1 Acrylkorperformbadewanne 1700 x 75 cm mit Aufputz-
EHM und Brauseset mit automatischer Umstellung

1 Acrylduschwanne go x go cm oder 1 Mittelabfluss
fur geflieste Dusche

1 Aufputz-EHM

1 Wandstange mit Handbrause

6.2) Heizung
Der Warmebedarf aller Heizungsanlagen wird vom Hei-
zungsbauer nach DIN ermittelt.

Es kommt eine komplette Fulibodenheizung mit Einzel-
raumtemperaturregler fir alle Wohn — und Kellerrdume
zur Ausfihrung. Speise- und Abstellrdume und Technik-/
HWR bleiben unbeheizt.

Im Hauptbad wird zusatzlich zur Fulibodenheizung ein
Handtuchheizk&rper eingebaut.

Das Warmepumpenpaket fur Auf3enaufstellung wird
nach Warmebedarfsberechnung konzipiert. Auf Anfrage
ist auch Kihlen méglich.

Die Warmwasserversorgung in Bad, WC und Kiche er-
folgt durch den Brauchwasserspeicher der Heizungsan-
lage. Die Regelung der Warmwassertemperatur erfolgt
unabhéangig von der Heizungstemperatur. Damit steht
auch in den Sommermonaten immer heilRes Wasser zur
Verfiigung, wobei gleichzeitig die Beheizung des Hauses



abgestellt werden kann. Die Heizung verfigt Gber eine
passende elektronische Regelung, auRentemperaturge-
steuert, mit Nachtabsenkung.

Eine Zirkulationsleitung fir Warmwasser wird energe-
tisch von der EnEV als grof3er Energieverbraucher be-
trachtet und deshalb nur ausgefihrt, wenn nach DIN-
Anforderung technisch notwendig oder vom Bauherren
ausdricklich gewUnscht — gegen Preisbericksichtigung.

Die Ubergabe der schriftlichen Bedienungsanleitung
fur die Heizanlage erfolgt anlasslich der Einweisung in
die Bedienung der Heizungs- und Warmwasser-Versor-
gungsanlage durch den Heizungsbauer.

6.3) Elektroinstallation

Diese umfasst die Installation ab Hausanschluss/Uber-
gabe Energieversorger, also bereits mit dem vom EVU
vorgeschriebenen Zahlerkasten im Hausanschlussraum.
Die Heizung wird verdrahtet.

Der Zahlerschrank, erstellt nach den VDE-Richtlinien,
wird auf der Wand montiert und erhélt alle erforderli-
chen Sicherungsautomaten und den FI-Schutzschalter.

Die Steckdosen und Schalter entsprechen dem Standard-
programm der Firma Gira oder Busch Jager in reinweif3.

Die genaue Positionierung der Schalter und Steckdosen
erfolgt nach vorheriger Planung durch den Elektrofach-
betrieb und den Bautrager.

Bei Filigrandeckenelementen werden die Elektrolei-
tungen im Schutzrohr verlegt. Bei betonierten Keller-

aullenwanden, in Technikrdumen erfolgt die Leitungs-
verlegung auf Putz, im Ubrigen unter Putz. Eventuell
zusatzlich gewiinschte Steckdosen, Schalter und / oder
Netzwerkdosen usw. kénnen gern im Zuge der Werkpla-
nung oder mit dem Elektriker vor Ort vereinbart werden,
Mehr- oder Minderleistungen werden verrechnet.

6.4) Rauchmelder

In Bayern gilt die Rauchmeldepflicht im Neubau, d. h.
in allen Schlafraumen, Kinderzimmern sowie Dielen,
die zu Aufenthaltsrdaumen fuhren, ist jeweils mindes-
tens ein Rauchmelder zu installieren. Rauchmelder
sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

6.5) Blower-Door-Test

Vor Ubergabe des Hauses wird ein Blower-Door-Test
durchgefihrt. Beim Blower-Door-Test wird mit Hilfe ei-
nes leistungsfahigen Ventilators ein Uber- bzw. Unter-
druck im Geb&ude aufgebaut.

Dann wird die Luftmenge gemessen, die innerhalb
einer Stunde ausgetauscht wird. Im Verhaltnis zum Ge-
baudevolumen ergibt sich hieraus die Luftwechselrate
— sie ist das Mal? fur die Luftdichtigkeit. Je kleiner der
Wert, desto dichter das Gebaude.

7. AUSSENANLAGEN

Bei AuRenanlagen in Eigenleistung: Im Zuge der Pflas-
terarbeiten und/oder der Herstellung des Spritzschutz-
bereiches unmittelbar an der AufRenfassade ist ein
zusatzlicher Feuchteschutz Gber dem Sockelputz erfor-
derlich, welcher nicht im Leistungsumfang enthalten
ist, da die genaue Pflasterhohe im Zuge der Auf3enan-
lagen noch festzulegen ist.

8. SONSTIGES

Anderungen wéhrend der Bauzeit sind kostenpflichtig
und kénnen die Bauzeit verldngern. Ebenso kann es zu
Unterbrechungen der Bauzeit durch Schlechtwetter
und Frostperioden kommen.

Das LUften wdhrend der Bauzeit obliegt dem Bauher-
ren. Das Haus wird nach gemeinsamer Begehung dem
Bauherren besenrein Ubergeben.

Eine Endreinigung (Fenster, Bader, Boden etc.) ist
nicht im Leistungsumfang enthalten. Die Einhaltung
aller Baunormen und der anerkannten Regeln der Bau-
technik werden zugesichert. Vertragsgrundlage ist im
Grundsatz die neueste Fassung der VOB.

In der Leistungsbeschreibung genannte Materialien
kénnen durch gleichwertige ersetzt werden, wenn wir
dies aus Fortschritts- und Konstruktionsgrinden fir er-
forderlich halten bzw. das beschriebene Produkt nicht
mehr erhaltlich ist.

8.1) Gewahrleistung

Die vom Gesetzgeber vorgeschriebene Gewahrleis-
tungsdauer von vier Jahren wird auf finf Jahre ver-
langert. Gewahrleistungsanspriche sind grundsatzlich
schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen.

Dauererlastische Fugen (Acryl- und Silikonfugen) un-
terliegen nicht der Gewahrleistung. Sie sind regelma-
[3ig vom Nutzer zu Gberprifen und zu warten und even-
tuell zu erneuern. Im Falle des Versagens der Dichtung
wird die gewinschte Wasserundurchlassigkeit dieser
Bereiche nicht mehr gewahrleistet. Hieraus entstehen-
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de Feuchtigkeitsschaden unterliegen nicht der Gewahr-
leistung.

Allgemein Ubliche Setzungen des Bauwerkes, Lastspan-
nungen, Eigenspannungen beim Erhdrten des Betons
und Temperatureinflisse konnen in den ersten Jahren
nach Fertigstellung feine Risse in den Stahlbetonele-
menten, dauerelastischen Fugen und dem Putz hervor-
rufen. Ebenso sind Rissbildungen an den starren Stahl-
betonelementen unvermeidbar.

Aufgrund dieser bauphysikalischen Eigenschaften der
Baustoffe, z. B. Kriechen und Schwinden, stellen Risse,
die eine Breite von 0,3 mm nicht Uberschreiten, keinen
Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechts dar.

Auszutauschende Verschleif3mittel, wie z. B. Leucht-
mittel, sowie wartungsbedirftige Einbau- oder sonstige
Bauteile begrinden in der Regel keine Gewahrleistungs-
haftung.

Ferner handelt es sich dabei um elektro- und elektro-
technische Teile, wie Pumpen, Schalter, Schalterrelais
und Thermostatventile, sowie mechanische Bauteile wie
Griffe, Schlgsser, Fensterbeschldge oder Rolloantriebe.
Hier gilt die gesetzliche Herstellergarantie.

Voraussetzung fir Anspriiche bei Sachmangeln an tech-
nischen Anlagen ist der Abschluss von Wartungsver-
trdgen mit der ausfGhrenden Handwerksfirma, ab dem
Zeitpunkt der Ubergabe, durch die Kaufer.

Funktionsstorungen/Funktionsausfalle, die ihre Ursa-
che in fehlenden regelméfRigen Wartungs- und Kunden-
dienstleistungen haben, stellen im Rahmen der Gewahr-
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leistung keine Méngel dar. Beispielhaft erwahnt werden
hier die Innentlren, Oberschliel3er und Fenster mit ei-
nem Wartungszeitraum von hchstens zwei Jahren.

Zu beachten ist auch die unterjahrige Feineinstellung von
Bauteilen, wie beispielsweise von Hauseingangstiren, zu
deren einwandfreier Funktion thermische Bedingungen
(Sommer/Winter) zu bericksichtigen sind. Alle Wartungs-
und Pflegearbeiten sind vom Bewohner/Eigentimer des
Gebaudes zu veranlassen und zu bezahlen.

Der Witterung sowie Frost und Tausalz ausgesetzte
Bauteile und Beschichtungen missen, in regelmafigen
Zeitabstanden, fachkundig geprift bzw. nachbehandelt
werden, da sonst die Gewdhrleistungsanspriche zu ent-
fallen drohen.

Die durch die DIN 4108 sowie durch die Energieeinspar-
verordnung vorgegebene Bauweise erfordert regelma-
Riges Heizen und Luften durch die Bewohner. Dabei
setzt die DIN 4108 bei allen Aufenthaltsraumen einschl.
Kiche eine Raumtemperatur von mind. 19 Grad voraus.

Fir den Werterhalt sowie insbesondere fir die Reduzie-
rung von Fugen- oder Hohlraumbildungen des Parkettbo-
dens ist die Einhaltung eines gesunden Raumklimas (ca.
20 Grad +/- 2 Grad Raumtemperatur sowie ca. 5o Prozent
relative Luftfeuchtigkeit (mind. 40 Prozent) erforderlich.

Auch wenn jahreszeitlich bedingt Fugen sichtbar wer-
den, muss dies keinen Mangel darstellen.

Pflege und Wartung sind generell bei allen Dingen un-
erldsslich, um nicht den Verlust der Gewahrleistungsan-
spriche zu riskieren.

8.2) allgemeine Hinweise zu Rollladen

Geschlossene Rollladen kénnen nicht jeder Windlast
widerstehen, deshalb muss das Fenster bei starkerem
Wind geschlossen werden. Die Rolldden dirfen nicht
vollstdndig geschlossen werden, da diese sich durch
auftretenden Hitzestau bei Sonneneinstrahlung ausbau-
chen kénnen, ebenso kénnen sie bei Frost anfrieren.

Eine gewaltsame Betdtigung ist in jedem Fall zu ver-
meiden! Der Ablauf des Rollladens darf nicht behindert
werden, hier muss darauf geachtet werden, dass keine
Hindernisse im Laufbereich vorhanden sind. Auch ein
manuelles Hochschieben bei elektr. Rollos kann eine
Funktionsstorung hervorrufen!

Um eine lange Lebensdauer zu gewdbhrleisten, wird
empfohlen, die Oberfliche des Rollladens regelmafl3ig
von haftendem Schmutz zu reinigen, auRerdem mus-
sen Gegenstande und Schmutz in den FUhrungsschie-
nen entfernt werden.

Zur Reinigung der Oberflache verwenden Sie handelsib-
liche Reiniger fur Kunststoffoberflachen. Untersuchen
Sie den Rollladen und die Bedienelemente regelmafig
auf Anzeichnen von Verscheifd oder Beschadigung. Ins-
pektion und Wartung von elektrischen Teilen muss von
einem Fachbetrieb durchgefihrt werden.

Auch weitere Wartungsarbeiten (z. B. Einstellung der
Endlagen) dirfen nur von dafir ausgebildeten Fachleu-
ten vorgenommen werden. Rollladen nicht benutzen,
wenn eine Reparatur erforderlich ist!

Herzlichen Dank fur Ihr Interesse!



Bei der Auswahl der Baustoffe legen wir grof3en Wert auf
Qualitat und energieeffizientes Bauen.

Dies sind ideale Voraussetzungen, damit Sie sich in lh-
rem neuen Haus wohlfGhlen kdnnen und Uber maoglichst
niedrige Verbrauchskosten freuen.

Unverbindliche Visualisierung
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RISIKOHINWEISE

1. ANBIETERIN

Anbieterin/EigentUmerin der Immobilie ist die KSS Lie-
genschaften GmbH (Amtsgericht Regensburg, Akten-
zeichen HRB 16491), Deutenhof 4, 93077 Bad Abbach.
Die Gesellschaft wird durch Christoph Kaiser als Ge-
schaftsfUhrer vertreten. Der Verkauf/Vertrieb der Immo-
bilie erfolgt im Namen und auf Rechnung der Anbieterin/
Eigentimerin. Die Anbieterin/Eigentimerin ist somit
gleichzeitig die Verkauferin der Immobilie.

2. ART DERVERMOGENSANLAGE

Bei dem Erwerb einer Immobilie handelt es sich um eine
langfristig orientierte Investition (15 bis 25 Jahre) und
fohrt zum Eigentumserwerb der konkreten Wohnung
(sog. Sondereigentum). Da es sich um eine Wohneinheit
in einem Mehrparteienhaus handelt, erwirbt der Kaufer
neben der Wohnung auch (Mit-) Eigentum an der ent-
sprechenden (Gesamt-) Immobilie in Regensburg (sog.
Gemeinschaftseigentum). Die Erwerber und neuen Ei-
gentumer bilden untereinander eine Wohnungseigenti-
mergemeinschaft.

3. RISIKEN

Die nachfolgende Darstellung und Aufzahlung der Risiken
ist nicht abschliel3end. Dargestellt werden vielmehr nur
die insbesondere zu erwartenden Risiken.

3.1. Standortrisiko

Die Wertentwicklung einer Immobilie hangt wesentlich
von deren Lage/Standort ab. Einflussfaktoren hierauf sind
z. B. die Konjunktur, (soziale) Einwohnerstruktur sowie
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Larm- und Umweltfaktoren und die wirtschaftliche sowie
gesellschaftliche Pragung der Umgebung (z. B. Arbeit-
geberstruktur und angesiedelte Unternehmen), als auch
stadte- und straldenbauliche Malinahmen.

Aufgrund des Standortrisikos kann es zu einer moglichen
Lageverbesserung aber auch einer mdglichen Lagever-
schlechterung kommen. Auch bei sorgfaltigster Abwa-
gung der Faktoren kann dies nicht abschlief3end beurteilt
werden.

Das Standortrisiko hat unmittelbare Auswirkungen auf
den Wert und/oder die Vermietbarkeit der Immobilie so-
wie die Hohe der erzielbaren Mieten. Auch kann ein er-
heblicher Investitionsaufwand zur Sicherstellung und Er-
haltung der Vermietbarkeit erforderlich werden. Es kann
moglich sein, dass der Erwerber diesen aus eigenen finan-
ziellen Mitteln leisten muss und etwaige Mieteinnahmen
hierfUr nicht bestehen bzw. nicht ausreichen.

Es besteht weder eine Garantie fUr die Wertentwicklung,
die Werthaltigkeit und/oder die Vermietbarkeit der erwor-
benen Immobilie. Die Anbieterin/Eigentimerin hat hier-
auf keinen Einfluss.

Das Standortrisiko ist ebenfalls davon abhangig, ob es
sich um eine Immobilie in den sog. neuen Bundeslandern
oder den sog. alten Bundeslandern handelt. In jedem Fall
haben wirtschaftliche und stadtebauliche Verdnderungen
unmittelbaren Einfluss auf den Standort und damit die
Werthaltigkeit und/oder die Wertentwicklung der Immo-

bilie. Eine abschlie3ende Beurteilung ist hier nicht mdg-
lich und liegt nicht im Verantwortungs- und Einflussbe-
reich der Anbieterin/EigentUmerin.

3.2. Allgemeines Mietausfallrisiko/Allgemeines Vermie-
terrisiko

Vermietete Objekte erwirtschaften einen Teil ihrer Ren-
dite aus den Mieteinnahmen. Die tatsachliche Entwick-
lung der Vermietbarkeit der Immobilie und die Hohe der
erzielbaren Miete hangen insbesondere von der konkre-
ten Situation am Mietmarkt ab; es ist erforderlich, jeweils
konkret auf den Einzelfall abgestimmt zu reagieren, z. B.
durch Mietsenkungen, um Leerstande zu verhindern.

Das bestehende Risiko des tatsachlichen Leerstandes und
damit das Risiko eines etwaigen Mietausfalls tragt alleine
der Erwerber. Im Falle des Leerstandes der Immobilie sind
die sonst im Rahmen eines Mietverhéltnisses umlagefa-
higen Nebenkosten (derzeit z. B. Hausreinigung, Haus-
meister, Millentsorgung, Grundsteuer, (Ab-) Wasser, Auf-
zug, Heizkosten, Schornsteinfeger, etc.) vom Erwerber
zu tragen. In einem solchen Fall hat der Erwerber unter
Umstdnden Eigenmittel zur Finanzierung aufzuwenden.

Eine rechtliche Anderung der umlagefahigen Nebenkos-
ten kann (un-)mittelbare Auswirkungen auf die Hohe der
Miete und damit die Vermietbarkeit sowie auf die im Falle
des Leerstandes zu tragenden Kosten haben.

Die Anbieterin/EigentUmerin garantiert weder die Ver-
mietbarkeit an sich noch die Hohe der erzielbaren Mie-



ten im Einzelfall; eine diesbezigliche Haftung ist ausge-
schlossen.

Der Erwerber trdgt zudem das Risiko, dass die Mietertra-
ge nicht oder nicht in vollem Umfang dem Marktumfeld
(z. B. dem Zinsniveau) angepasst werden kénnen; auch
besteht das Risiko, dass im Fall eines Mieterwechsels die
Mietvertrage nicht mehr zu den gleichen Konditionen
wie bisher, sondern zu schlechteren Konditionen, ge-
schlossen werden kénnen. Die Mieteinnahmen kdnnen
geringer ausfallen, als durch den Erwerber geplant bzw.
erwartet.

Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit der
vermieteten Immobilie unterliegen ausschlieBlich dem
gultigen Mietrecht und kénnen langwierige und z. T.
kostenintensive Rechtsstreitigkeiten begrinden. Es
empfiehlt sich, eine Rechtsschutzversicherung fir solche
Falle abzuschlieBen. Dariber hinaus unterliegt das
Mietrecht einem stetigen Wandel; Gesetzes-anderungen
sind jederzeit denkbar und méglich.

Das Bonitatsrisiko der Mieter tragt alleine der Erwerber.

3.3. Einmalige Kosten

Im Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilie ent-
stehen neben der Kaufpreiszahlung weitere einmalige
Kosten, z. B. Grunderwerbsteuer, Notarkosten oder ggf.
(Makler-)Provision(en). Die Kosten sind vom Erwerber
zu tragen und dem angegebenen Kaufpreis hinzuzu-
rechnen.

Die Hohe der Kosten richtet sich nach dem Einzelfall und
kann durch die Anbieterin/Eigentimerin nicht pauschal
genannt werden.

Dies ist bei einer geplanten Fremdfinanzierung der Im-
mobilie zu bericksichtigen.

3.4. Laufende Kosten/Investitionen

Neben den einmaligen Anschaffungs- und Erwerbskos-
ten sind mit dem Immobilienkauf insbesondere laufende
Kosten/Investitionen verbunden.

Hierunter fallen z. B. Kosten fir die Erhaltung der Im-
mobilie und/oder Modernisierungskosten im Zusam-
menhang mit der konkreten Wohneinheit. Dies gilt un-
abhdngig davon, ob es sich um einen Neubau oder eine
gebrauchte Immobilie handelt, denn Immobilien sind
regelmafig instandzusetzen und instandzuhalten.

Es empfiehlt sich gerade bei Reparaturen/Instandset-
zungen von Verschleif3teilen, z. B. Dach, Fenster, Fassa-
de, Heizung, etc. ausreichende Rucklagen zu bilden; zu
geringe Ricklagen kénnen Auswirkungen auf die Rendi-
te der Immobilie (z. B. aus Mieteinnahmen) haben.

Uber die Hohe dieser laufenden Kosten/Investitionen
kann durch die Anbieterin/Eigentimerin keine Aussage
getroffen werden; diese sind vom jeweiligen Einzelfall
abhangig.

Um die Einhaltung ggf. zu beachtender Denkmalschutz-

vorschriften hat sich der Erwerber selbst zu kimmern.
Auch hier besteht die Moglichkeit, dass sich die gesetz-
geberischen Grundlagen dndern. Dies liegt auRRerhalb
des Einflussbereichs der Anbieterin/Eigentimerin.

3.5. Wertentwicklung

Der Immobilienmarkt unterliegt standigen Schwankun-
gen, die im Wesentlichen von Angebot und Nachfrage
bestimmt werden. So kann z. B. ein Uberangebot an ver-
gleichbaren Immobilien zu einer Reduzierung der Miet-
ertrdge bzw. der Immobilienpreise fGhren. Um einen sol-
chen Wertverlust abzufangen oder auszugleichen, kann
es ggf. erforderlich werden, weitere Investitionen aus
Eigenmitteln zu tatigen.

Bei dem Immobilienerwerb handelt es sich um eine lang-
fristige Investition in Sachwerte mit der langfristigen
Chance zur Gewinnrealisierung. Ein kurzfristiger Verkauf
der Immobilie (z. B. nach ein oder zwei Jahren) kann ggf.
zu einem (hohen) (Wert-) Verlust fGhren, da z.B. der ur-
springlich gezahlte Kaufpreis nicht erreicht werden
kann/wird und/oder die beim urspringlichen Kauf an-
gefallenen Nebenkosten durch den Weiterverkauf nicht
gedeckt werden kdnnen. Ein (Wert-) Verlust kann jedoch
auch bei einem langfristigen Besitz der Immobilie nicht
ausgeschlossen werden.

Die Erreichung eines bestimmten (Mindest-) Kaufprei-
ses — unabhangig davon, wann und nach welcher Zeit-
spanne der Weiterverkauf erfolgen soll — kann durch die
Anbieterin/EigentUmerin nicht garantiert werden.
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Die Wertentwicklung unterliegt standigen Marktschwan-
kungen und steht im unmittelbaren Zusammenhang ins-
besondere mit dem Standortrisiko des Erwerbers. Eine
Wertsteigerung kann wohl nur im langfristigen Bereich
gesehen werden, wobei auch hier erneut das Standortri-
siko zu bericksichtigen ist. Auf das Standortrisiko hat die
Anbieterin/Eigentimerin keinen Einfluss.

Ebenso liegt das Inflationsrisiko beim Erwerber und
aulRerhalb des Verantwortungsbereichs der Anbieterin/
EigentUmerin.

Es handelt sich bei allen mdglicherweise gegebenen
Prognosen um reine Momentaufnahmen und rein unver-
bindliche Darstellungen, sowie um einen ausschlief3lich
unverbindlichen Ausblick auf eine mdglicherweise eintre-
tende Entwicklung. Anderungen in rechtlicher, steuerli-
cher und/oder wirtschaftlicher Hinsicht kdnnen zum der-
zeitigen Stand nicht abgesehen und/oder erfasst werden.
Fir den Fall des Nichteintritts der Prognosen dbernimmt
die Anbieterin/EigentUmerin keine Haftung.

3.6. Hausverwaltung und Wohnungseigentimergemein-
schaft

Es ist vorgesehen, dass die Hausverwaltung einem Un-
ternehmen Ubertragen wird.

Die Hausverwaltung umfasst dabei nur — vorbehaltlich
einer abweichenden schriftlichen Vereinbarung — dieje-
nigen Belange, die im Zusammenhang mit der gesam-
ten Immobilie stehen (sog. Gemeinschaftseigentum).
Nicht von der Hausverwaltung gedeckt ist in der Regel
(vorbehaltlich einer abweichenden Vereinbarung) die
Verwaltung des Sondereigentums (d. h. das Wohnungs-
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eigentum); dies obliegt ausschlieRlich dem Erwerber als
Wohnungseigentimer und beinhaltet insbesondere Fra-
gen zur Miete bzw. dem Mietverhaltnis, individuelle In-
standsetzungen/Reparaturen der Wohnung, etc..

Was Sondereigentum und was Gemeinschaftseigentum
ist, ergibt sich aus dem jeweiligen Kaufvertrag und den
jeweiligen notariellen Urkunden, insbesondere der nota-
riellen Teilungserkldrung. Auf diese wird verwiesen. Ein-
zelheiten zur Hausverwaltung, insbesondere Inhalt und
VergUtung, ergeben sich aus dem jeweiligen (Haus) Ver-
waltervertrag fir Wohnungseigentum.

Die jeweiligen Wohnungseigentimer bilden untereinan-
der eine Wohnungseigentimergemeinschaft und haften
untereinander und gegeniber Dritten als Gesamtschuld-
ner, sofern Belange der Eigentimergemeinschaft betrof-
fen sind (Gemeinschaftseigentum). Untereinander sind
die Wohnungseigentimer insbesondere zur Leistung des
sog. Hausgeldes verpflichtet. Kann ein Eigentimer diese
Zahlung nicht leisten, dann mUssen die Ubrigen Eigenti-
mer fir dessen ausgefallenen Anteil — ggf. unter Einsatz
von Eigenmitteln — einstehen.

Das Rechtsverhaltnis der WohnungseigentUmer unterei-
nander, insbesondere mit den sich ergebenden Rechten
und Pflichten richtet sich nach dem Wohnungseigenti-
mergesetz (sog. WEG) und der notariellen Teilungserkla-
rung.

3.7. Bausubstanz

Es handelt sich bei der erworbenen Immobilie um einen
Altbau (im Sanierungsgebiet) mit entsprechender Bau-
substanz.

Die Sanierung erfolgt im Rahmen der zum Zeitpunkt der
Sanierung gultigen gesetzlichen Regelungen (insbeson-
dere des Denkmalschutzes) und nach dem derzeitigen
Stand der Technik.

Trotz sorgféltiger Prifung kann aber nicht ausgeschlos-
sen werden, dass an dem Objekt versteckte Mangel
vorhanden sind, die im Zeitpunkt der Sanierung nicht
erkennbar waren. Eine Haftung fir solche versteckten
Mangel besteht nur dann, wenn diese der Anbieterin/
Eigentimerin im Zeitpunkt des Immobilienverkaufs be-
kannt waren und diese arglistig verschwiegen wurden.
Die diesbezugliche Beweislast liegt beim Erwerber.

Fir die Abnutzung von Bauteilen und damit verbunde-
ne moglicherweise entstehende Instandhaltungskosten
bzw. Reparaturkosten durch den Erwerber Gbernimmt
die Anbieterin/EigentUmerin keine Haftung.

Es kann des Weiteren nicht ausgeschlossen werden,
dass zu einem spateren Zeitpunkt Altlasten bzw. Verun-
reinigungen auf dem Grundstick gefunden werden, die
zum Zeitpunkt des Verkaufs und Eigentumserwerbs des
Erwerbers nicht erkennbar waren. Dies kann zu einem
Wertverlust der Immobilie bzw. zu Mieteinbul3en fihren.
Fir Altlasten Ubernimmt die Anbieterin/EigentUmerin
keine Haftung.

3.8. Steuerliche Risiken

Ein moglicherweise durch den Erwerber der Immobilie
beabsichtigter und/oder realisierbarer Steuervorteil ist
abhdngig vom jeweiligen Einzelfall, insbesondere der
konkreten Einkommenssituation des Erwerbers. Eine
Anderung der Einkommensverhéltnisse kann Auswirkun-



gen auf die individuellen Steuervorteile haben. Uber
die Hohe der mdéglichen Steuervorteile kann die An-
bieterin/Eigentimerin keine Angaben machen. Diese
werden im jeweiligen Einzelfall durch die zustandigen
Finanzamter bestimmt.

Gewinne aus der Verdufderung einer im Privatbesitz
gehaltenen Immobilie sind einkommenssteuerpflich-
tig, wenn die Immobilie innerhalb von derzeit weniger
als 10 Jahren nach Anschaffung verdufRert wird (sog.
Haltefrist).

Ob ein konkret zu versteuernder Gewinn vorliegt, wird
durch das jeweils zustandige Finanzamt beurteilt und
festgesetzt. Dies kann dazu fihren, dass auch ein Ver-
kaufserlds, der unter dem selbst gezahlten Kaufpreis
liegt, einen steuerlichen Gewinn darstellen kann.

Es ist dringend anzuraten, im Zusammenhang mit der
Immobilie und allen damit auftretenden Fragestellun-
gen (z. B. Erwerb, Besitz, VerduRerung, Anerkennung
von Aufwendungen und/oder Abschreibungen) eine
steuerrechtliche Beratung durch einen Angehorigen
der steuerberatenden Berufe in Anspruch zu nehmen.

Die Entwicklung des geltenden deutschen Steuer-
rechts unterliegt einem stetigen Wandel. Die Anbie-
terin/EigentUmerin hat keinen Einfluss darauf, dass
die zum Zeitpunkt des Immobilienerwerbs geltenden
steuerlichen Vorschriften und die zu ihrer Ausfihrung
erlassenen steuerlichen Verwaltungsanweisungen,
Erlasse und Verordnungen in unverdnderter Form
wahrend der gesamten Besitzdauver des Erwerbers
fortbestehen.

Zukinftige Gesetzesanderungen oder gednderte Geset-
zesauslegungen kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
Im Fall einer Anderung kann die steuerliche Behandlung
des Immobilieneigentums negativ beeinflusst werden,
sodass dies beim Erwerber zu steuerlichen Mehrbelas-
tungen bzw. sinkenden Steuervorteilen fihren kann. Fir
die vom Erwerber beabsichtigten steuerlichen Ziele ist
allein dieser selbst verantwortlich. Die Anbieterin/Eigen-
tUmerin Ubernimmt hierfir weder eine Garantie noch
eine Haftung.

Die Hohe einer etwaigen Steuerabschreibung (Sanie-
rungsgebiet) unterliegt einer abschlieBenden Festset-
zung und Uberprifung durch das jeweils zustdndige
Denkmalamt und wird von diesem bzw. vom jeweils zu-
standigen Finanzamt festgesetzt.

Etwaige Steuervorteile stellen keine verbindlichen Wer-
te, sondern nur Prognosen dar, die einer abschlieRenden
Festsetzung durch die jeweils zustandigen (Finanz-) Be-
horden bedirfen. Auch hier ist der Rat eines Steuerbera-
ters oder eines anderen Angehdrigen der steuerberaten-
den Berufe einzuholen. Eine Haftung fir den Eintritt der
Prognose wird durch die Anbieterin/ Eigentimerin nicht
Ubernommen.

Die Anbieterin bzw. Eigentimerin nimmt ausdricklich
keine steuerliche Beratung vor und hat eine solche auch
nicht abgegeben.

3.9. Finanzierung

Bei einer (teilweisen) Fremdfinanzierung der Immobilie
durch einen Darlehensvertrag, tragt der Erwerber das
Risiko, dass die Einnahmen aus einer moglichen Vermie-

tung und/oder moglicher erwarteter Steuervorteile
nicht ausreichen, um die laufenden Finanzierungs-
kosten (insbesondere Zins- und Tilgungsleistungen
aus dem Darlehensvertrag) zu decken. Gleiches gilt
bei einem moglichen Mietausfall.

Der Bestand des Darlehensvertrages zur Fremdfi-
nanzierung ist von dem finanziellen Ertrag aus der
Immobilie grundsatzlich unabhangig.

Der Erwerber wird zudem darauf hingewiesen, dass
bereits wahrend der Bauzeit bzw. Sanierungsphase
der Immobilie Zins- und/oder Tilgungszahlungen auf
das Darlehen zu leisten sein kdnnen. Wahrend dieser
Bau- bzw. Sanierungsphase kdnnen in der Regel kei-
ne Mieteinnahmen erzielt werden, so dass die Zins-
und/oder Tilgungsleistungen in der Regel aus Eigen-
mitteln zu finanzieren sind.

Das Risiko eines ausreichenden finanziellen Er-
trags bzw. das Risiko von Deckungslicken tragt
ausschlief3lich der Erwerber. Die Anbieterin/Eigen-
tUmerin Ubernimmt keine Garantie fur eine kosten-
deckende oder gar gewinnbringende Nutzung bzw.
Verduflerung der Immobilie. Der Erwerber kann
unter Umstanden weitere Eigenmittel aufwenden
mussen.

Auch Anderungen im Zusammenhang mit dem Dar-
lehensvertrag (z. B. Anderungen der Zinshéhe — nach
oben oder unten - aufgrund Ablauf der Zinsbin-
dungsfrist) haben (un-)mittelbare Auswirkungen auf
die finanzielle Belastung des Erwerbers und stellen
ausschlief3lich sein eigenes Risiko dar.
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Da Darlehensvertrage in der Regel Zinsfestschreibun-
gen von bis zu 10 Jahren (oder mehr) haben kénnen,
kénnen ein Verkauf der Immobilie und die damit ver-
bundene vorzeitige Ablése des Darlehensvertrags mit
der Verpflichtung zur Zahlung einer sog. Vorfalligkeits-
entschadigung verbunden sein. Dies stellt in der Re-
gel eine finanzielle Mehrbelastung des Erwerbers dar,
die ggf. nicht durch die Mieteinnahmen und/oder den
Verkaufserlds der Immobilie gedeckt sein kann. Die
konkrete Hohe der Vorfélligkeitsentschadigung ist ab-
hangig vom jeweiligen Einzelfall und ergibt sich nur aus
dem Vertragsverhaltnis mit der finanzierenden Bank.

Ebenfalls zum alleinigen Risikobereich des Erwerbers
gehort es, wenn bei einem sog. endfélligen Darlehen
(d. h. wdhrend der Laufzeit des Darlehensvertrages
werden nur Zahlungen auf die Zinsen und nicht auf
die Tilgung erbracht und die Tilgung erfolgt dann zum
Laufzeitende des Darlehensvertrags) nicht ausreichend
Geldmittel zur Verflgung stehen, da z. B. die Ablauf-
leistung aus dem gewahlten Tilgungsersatzmodell (z.
B. kapitalbildende oder fondsgebundene Lebensversi-
cherung oder Bausparvertrag) nicht ausreicht. Den sich
in diesem Fall moglicherweise ergebenden Fehlbetrag
hat der Erwerber aus eigenen finanziellen Mitteln zu
tragen.

Die Anbieterin/Eigentimerin gibt keine Empfehlung
oder Beratung insbesondere in Bezug auf den Ab-
schluss und Inhalt des Darlehensvertrages ab. Eine sol-
che schuldet die Anbieterin/Eigentimerin auch nicht.
Inhalt und Abschluss des Darlehensvertrages werden
ausschlief3lich im Verhaltnis des Erwerbers zur finan-
zierenden Bank abgestimmt.
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3.10. Zufalliger Untergang/Vandalismus/Hohere Ge-
walt

Es ist moglich, dass die Immobilie in ihrem Bestand und
ihrer Nutzungsmaoglichkeit durch &uf3ere Ereignisse,
wie z. B. Krieg, Erdbeben, Flut oder Terrorismus, ganz
oder teilweise beeintrachtigt oder gar ganz oder teil-
weise zerstort wird.

Es besteht die Mdglichkeit, derartige Risiken mdgli-
cherweise durch Versicherungen abzudecken, wobei
jedoch in jedem Einzelfall individuell zu prifen ist, wel-
cher konkrete Versicherungsschutz besteht.

In jedem Fall ist aber davon auszugehen, dass derartige
Ereignisse wohl zu Mietausfillen und/oder Instandset-
zungs- bzw. Reparaturaufwendungen fihren kénnen.
Diese sind ggf. bis zur endgultigen Kldrung der Kos-
tenUbernahme durch eine moglicherweise eintritts-
pflichtige Versicherung zunachst vom Erwerber in Vor-
leistung zu tragen. Der Einsatz von Eigenmitteln durch
den Erwerber kann nicht ausgeschlossen werden.

Gleiches gilt fir Schaden durch Vandalismus und an-
dere mutwillige Zerstérungen/ Beeintrachtigungen der
Immobilie.

3.11. Weiterverkauf der Immobilie

Der im Fall der WeiterveraufRerung der Immobilie mog-
licherweise erzielbare Kaufpreis hangt insbesondere
von der zu diesem Zeitpunkt mafdgeblichen Marktsi-
tuation ab und kann deshalb zum aktuellen Zeitpunkt
nicht abschlieRend beurteilt werden. Dennoch getrof-
fene Aussagen stellen reine unverbindliche Prognosen
dar, die von der tatsachlichen Entwicklung abweichen

konnen. Die Bewertung der Immobilie erfolgt stets und
ausschlief3lich stichtagsbezogen.

Der (gewinnbringende) Weiterverkauf der Immobilie
hangt von vielen —sich ggf. wechselseitig beeinflussen-
den — Faktoren, insbesondere Konjunktur, Zinsumfeld
sowie Angebot und Nachfrage, ab. Auf diese Faktoren
hat die Anbieterin/Eigentimerin keinen Einfluss. Das
Risiko des (gewinnbringenden) Weiterverkaufs tragt
ausschlief3lich der Erwerber der Immobilie.

Weder der erfolgreiche Weiterverkauf, die Hohe eines
Weiterverkaufserloses noch der Zeitraum fir einen
moglichen Weiterverkauf kann durch die Anbieterin/
EigentUmerin garantiert werden. Eine diesbezigliche
Haftung der Anbieterin/Eigentimerin besteht nicht.

3.12. Risiken aus gesetzgeberischen/behordlichen Vor-
gaben

Gednderte gesetzgeberische oder behordliche Vorga-
ben konnen dazu fihren, dass sich der Erwerber kinf-
tig nicht wie geplant mittels Mieteinnahmen und/oder
Steuerersparnissen ausreichend mit Kapital versorgen
kann, da diese geringer ausfallen kdnnen als erwartet
oder im schlimmsten Fall sogar ganz ausbleiben kon-
nen. Dies kann dazu fUhren, dass bestehende Verbind-
lichkeiten des Erwerbers durch diesen nicht oder nicht
rechtzeitig oder nur unter Einsatz von Eigenmitteln be-
dient werden kdnnen.

Hierbei sind nicht nur gesetzliche Regelungen im Fi-
nanz- und Kapitalmarktbereich relevant, sondern auch
Bestimmungen anderer Rechtsgebiete. So kénnen sich
gesetzgeberische Malinahmen auf europdischer, nati-



onaler, regionaler und kommunaler Ebene negativ auf
die wirtschaftliche Situation des Erwerbers auswirken.

3.13. Prognoserisiko

Die Planung der Anbieterin/EigentUmerin stitzt sich auf
zukunftsgerichtete Annahmen, die sich mitunter auch
auf nicht historische und/oder gegenwartige Tatsachen
und Ereignisse beziehen. Dies gilt insbesondere fir An-
nahmen, die sich auf die zukinftige finanzielle Entwick-
lung und die zukinftige Ertragslage sowie auf allgemei-
ne und branchenspezifische Marktentwicklungen und
rechtliche Entwicklungen und sonstige relevante Rah-
menbedingungen beziehen.

Solche zukunftsgerichteten Annahmen beruhen auf
gegenwartigen Planen, Schatzungen, Prognosen und
Erwartungen der Anbieterin/Eigentimerin, die sich als
fehlerhaft erweisen kénnen. Der Erwerber kann aus die-
sem Grund daran gehindert werden, seine eigenen finan-
ziellen und seine eigenen strategischen mit dem Immo-
bilienerwerb verbundenen Ziele zu erreichen. Dies kann
negative Auswirkungen auf seine wirtschaftliche Lage
haben.

3.14. AulRergewdhnliche Ereignisse

Es ist nicht auszuschlief3en, dass unvorhersehbare dul3e-
re Ereignisse im In- und Ausland die Geschéftstatigkeit
der Anbieterin/EigentUmerin beeinflussen und sich so
negativ auf deren wirtschaftliche Situation auswirken.
Im schlimmsten Fall kann die Anbieterin/ Eigentimerin
zur Einstellung ihrer Geschéftstétigkeit gezwungen sein.
Dies kann (un-) mittelbare Auswirkungen auf den Erwerb
der Immobilie haben. Der Erwerber tragt das Insolvenz-
risiko der Anbieterin/EigentUmerin.

3.15. Kumulation von Risiken

Samtliche der vorstehend beispielhaft genannten Risi-
ken kénnen sich einzeln, aber auch in Kombination mitei-
nander verwirklichen. Besondere Verlustrisiken, maximal
in Form des Totalverlustes, fir den Erwerber entstehen
aus der Kombination dieser Risiken sowie aus der Reali-
sierung moglicher weiterer Risiken, die heute moglicher-
weise noch nicht absehbar sind.

RISIKOHINWEISE
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